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Wstep
Projekt planu ogélnego gminy Wilga jest realizacjg uchwaty nr LX/348/23 Rady Gminy Wilga
z dnia 17 listopada 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogélnego gminy
Wilga.

Plan obejmuje obszar gminy z wytaczeniem terenéw zamknietych innych niz ustalane
przez ministra wlasciwego do spraw transportu. Zasieg terendéw nie objetych planem

ogolnym gminy Wilga wskazano na zatgczniku graficznym prezentujgcym uwarunkowania.

Projekt planu ogdlnego sporzgdzono w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pézn. zm.).

W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce z rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru

uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego. Plan uwzglednia sie przy sporzgdzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz jest podstawg prawng do

wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Plan wyznacza strefy planistyczne, ich profile funkcjonalne oraz wskazniki

zagospodarowania terenu.



1. Potozenie i charakterystyka gminy

Gmina Wilga jest gming wiejskg. Potozona jest we wschodniej czesci Polski, na prawym
brzegu Wisty w wojewddztwie mazowieckim, powiecie garwolinskim. Zajmuje powierzchnie
119 km?.

Od potnocy sagsiaduje z gming Sobienie-Jeziory (powiat otwocki), od wschodu -
z gminami Garwolin i taskarzew (powiat garwolinski), od potudnia — z gming Maciejowice
(powiat garwolinski), od zachodu — z gming Magnuszew (powiat kozienicki) i gming Warka
(powiat grojecki), potozonymi na lewym brzegu Wisty.

W granicach gminy znajduje sie 26 miejscowosci.
Liczba ludnosci i jej zmiany

Wedtug stanu na koniec 2025 r. liczba ludnosci gminy Wilga wynosita 5057 osob, w tym 2510
mezczyzn i 2547 kobiet. Na 1 km? przypadato zaledwie 42,5 osoby.

Wedtug danych Narodowych Spiséw Powszechnych liczba ludnosci gminy charakteryzowata

sie:

— wzgledng stabilizacjg w latach 1950-1970 (1950 — 4743 o0so6b, 1960 — 4748 oséb i 1970 —
4766 0sob),

— wyraznym przyrostem w latach 1970-2011 (1978 — 4910 oséb, 1988 — 5175 osob, 2002 —

5253 osoby, 2011 — 5352 osoby). W latach 2013 — 2022 nastgpit wyrazny ubytek
ludnosci w gminie, co ilustrujg nizej zamieszczone tabela i wykres.

Tabela 1. Liczba ludno$ci gminy w latach 2013-2025

Wyszczegélnienie | 2013 | 2014 | 2015| 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Liczba oséb 5396 |5360|5352|5341|5346 5297152785144 5104 |5085|5088 |5 088 | 5 057
Rok 2013=100 100 99,3| 99,2 990| 99,1| 98,2 97,8| 953 | 946| 942| 943 | 94,3| 94,3
mezczyzni 2672|2658 2653|2641|2638|2616|2602|2561]|2550|2540|2 53725282510
kobiety 2724127022699 |2700|2708|2681|2676|2583|2554|2545|2551|2560|2547
M=100 101,9]1101,7]101,7|102,2]102,7 | 102,5| 102,8 | 100,9 | 100,2 | 100,2 | 100,6 | 101,3 | 101,5

Zrodto: BDL GUS.

Wykres 1. Zmiany liczby ludnosci gminy w latach 2013-2025
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Zrodio: BDL GUS.
Liczba i struktura gospodarstw domowych’

Wedtug danych NSP z 2021 r. w gminie byto 1400 gospodarstw domowych z liczbg oséb
5067, co daje wskaznik 3,62 osoby na jedno gospodarstwo. Strukture tych gospodarstw
wedtug liczby osob i wedtug sktadu rodzinnego przedstawiono ponizej w tabeli.

Tabela 2. Gospodarstwa domowe w gminie

Gospodarstwa domowe Liczba
gospodarstw

Gospodarstwa domowe wedtug liczby oséb

ogotem 1400
1-osobowe 233
2-0sobowe 292
3-osobowe 228
4-osobowe 239
5-osobowe i wieksze 408

ludno$é w gospodarstwach domowych 5 067

przecietna liczba os6b w gospodarstwie 362

domowym ’

Gospodarstwa domowe wedtug skfadu

rodzinnego

ogotem 1400
jednorodzinne 867
dwurodzinne 221
trzy i wiecej rodzinne 34
nierodzinne ogdtem 278
nierodzinne 1 osobowe 233
nierodzinne wieloosobowe 45

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie wynikéw NSP 2021 r.

W strukturze wedtug liczby osob najwiecej byto gospodarstw 5-osobowych i wiekszych
(29,1%), a wedtug sktadu rodzinnego — jednorodzinnych (61,9,0%).

' Gospodarstwo domowe jest to zespot oséb zamieszkujgcych razem i wspdlnie utrzymujgcych sie.
Osoby samotne utrzymujgce sie samodzielnie tworzg jednoosobowe gospodarstwa domowe.
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Ruch naturalny i wedréwkowy ludnosci

W latach 2013-2023 urodzito sie w gminie 661, a zmarto 805 osob, co daje niewielki ujemny
przyrost naturalny (-94 osoby, wskaznik -1,91 na 1000 ludnosci). Szczegdtowe dane
dotyczgce ruchu naturalnego w poszczegolnych latach zamieszczono w tabeli 3 i na
wykresie 2.

Tabela 3. Ruch naturalny ludnosci w gminie w latach 2013-2024

Wyszczegdlnienie

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

Razem

Urodzenia

67

55

58

58

70

59

49

57

49

55

46

38

661

Zgony

62

60

64

79

66

61

63

71

83

76

57

63

805

Przyrost naturalny

5

-5

-6

-21

4

-2

14

14

34

-21

-11

25

-94

Na 1000 ludnosci

Urodzenia

12,48

10,23

10,82

10,85

13,06

11,08

9,24

11,09

9,56

10,75

9,04

7,47

118,20

Zgony

11,55

11,16

11,94

14,78

12,32

11,46

11,88

13,81

16,20

14,86

11,20

12,39

141,16

Przyrost naturalny

0,93

-0,93

-1,12

-3,93

0,75

-0,38

-2,64

-2,72

-6,63

-4,11

-2,16

-4,92

-22,94

Zrodto: BDL GUS.
Wykres 2. Urodzenia i zgony w gminie w latach 2013-2024
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Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS.

Wysoka liczba zgonéw, zwlaszcza w latach 2016, 2021 i 2022, sprawita, ze w catym okresie
przyrost naturalny byt ujemny, a jego linia trendu — spadkowa. Liczba urodzen, z wyjatkiem
lat 2013 i 2017, byta nizsza od liczby zgondw i wykazywata tendencje spadkows.

W ruchu wedrowkowym miato miejsce duze zrdéznicowanie w poszczegdélnych latach,
zarowno zameldowan jak i wymeldowan, ale w catym okresie wystgpita wzgledna
rownowaga. W ruchu wewnetrznym saldo wyniosto -3 os6b. W poszczegodlnych latach
wynosito ono od -34 do 24 osbb, a srednio -0,3. W ruchu zagranicznym w calym okresie
odnotowano 6 zameldowan i 2 wymeldowania, a wiec mamy do czynienia raczej z powrotami
niz wyjazdami. Szczegétowe dane dotyczgce ruchu wedréwkowego przedstawiono w tabeli
4.

Tabela 4. Wewnetrzny i zagraniczny ruch wedrowkowy ludnosci w gminie w latach 2013-
2023

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

Razem

Zameldowania

66

43

38

37

49

39

51

50

55

77

61

55

621

Wymeldowania

43

57

38

45

44

73

55

58

52

78

37

44

624

Saldo

23

-14

0

-8

5

34

4

-8

3

1

24

11

-3

Saldo na 1000 ludnosci

4,3

-2,6

0,0

-1,5

0,9

6,4

-0,8

-1,6

0,6

-0,2

4,7

2,2

04
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Zrédio: BDL GUS.

Rozmieszczenie ludnosci i zmiany w tym rozmieszczeniu w latach 1970-2021

Gmina posiada 20 miejscowosci statystycznych (dla ktérych wyodrebniane sg dane
statystyczne). Liczbe ludnosci w tych miejscowosciach zilustrowano w tabeli na podstawie
danych Narodowych Spisow Powszechnych z lat 1970, 2002, 2011 i 2021.

Tabela 5. Ludnosé¢ w poszczegdlnych miejscowosciach w gminie w latach 1970-2021

Miejscowosé Liczba ludnosci Razem=100 1970=100 | 2011=100
19702002 [ 2011 | 2021 | 1970 | 2002 | 2011 | 2021 | 2021 2021
Celejow 304 | 335 | 341 | 324 | 6,4 | 64 | 64 | 63 | 1066 95,0
Cyganéwka 137 | 155 | 160 | 180 | 2,9 | 3,0 | 3,0 | 3,5 | 1314 112,5
Gozlin Gérny 170 | 173 | 174 | 129 | 36 | 3,3 | 3,3 | 25 75,9 741
Gozlin Maty 169 | 174 | 179 | 154 | 35 | 3,3 | 3,3 | 3,0 91,1 86,0
Marianskie 186 | 237 | 252 | 259 | 39 | 45 | 47 | 5.1 139,2 102,8
Porzecze
Nieciecz 166 | 161 | 155 | 139 | 35 | 31 | 2.9 | 2.7 83,7 89,7
Nowe Podole 253 | 248 | 247 | 227 | 53 | 4,7 | 46 | 44 89,7 91,9
Nowy Zabieniec 328 | 344 | 322 | 267 | 6,9 | 65 | 6,0 | 52 81,4 82,9
Ostrybor 208 | 246 | 244 | 230 | 48 | 47 | 46 | 45 | 1009 94,3
Ruda Tarnowska 155 | 126 | 118 | 115 | 3,3 | 2,4 | 2.2 | 2.2 742 97,5
Skurcza 211 | 237 | 170 | 272 | 44 | 45 | 32 | 53 | 1289 160,0
Stare Podole 299 | 289 | 259 | 250 | 6,3 | 55 | 4,8 | 49 83,6 96,5
Stary Zabieniec 217 | 181 | 163 | 133 | 46 | 3.4 | 3,0 | 2.6 61,3 81,6
Tarnow 95 | 91 | 90 | 57 | 2,0 | 1,7 | 1.7 | 11 60,0 63,3
Trzcianka 302 | 399 | 424 | 379 | 6,3 | 76 | 7.9 | 7.4 | 1255 89,4
Uscieniec-Kolonia | 102 | 101 | 86 | 82 | 21 | 1,9 | 16 | 16 80,4 95,3
Wicie 259 | 266 | 252 | 248 | 54 | 51 | 47 | 438 95,8 98,4
Wilga 729 |1071 1273|1289 15,3 | 20,4 | 23,8 | 251 | 176,8 101,3
Wolka 255 | 192 | 201 | 165 | 54 | 37 | 38 | 32 | 647 82.1
Gruszczynhska
Zakrzew 201 | 227 | 242 | 227 | 42 | 43 | 45 | 44 | 1129 93,8
Gmina 4766 | 5253 | 5352 | 5126 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0| 107,6 95,8

Zrédto: BDL GUS, wyliczenia wiasne.

Wedtug danych NSP 2021 najwiekszg miejscowoscig w gminie Wilga jest wie$ gminna —
Wilga (1289 0sdb, 25,1% ludno$ci gminy), a nastepne w kolejnosci sg: Trzcianka (379 osob)
i Celejow (324 osoby). W 10-leciu 2011-2021 przyrost ludnosci, obok miejscowosci gminnej,
odnotowano tylko w Skurczy, Cygandéwce i Marianskim Porzeczu.

Gmina charakteryzuje sie koncentracjg ludnosci w miejscowosci gminnej. W 1970 r. w
miejscowosci Wilga byto 729 osdéb, tj. 15,3% mieszkancéw gminy, a w 2021 — 1289 osdb, ;.
25,1%. Tempo przyrostu ludnosci w poszczegdlinych wsiach jest zréznicowane. W latach
1970-2021 przy zmniejszeniu liczby ludnosci w skali catej gminy o 360 osdb, tj. 7,6%,
przyrost odnotowano we wsiach: Wilga (o 76,8%), Marianskie Porzecze (o 39,2%),
Cyganéwka (o 31,4%), Skurcza (o0 28,9%), Trzcianka (25,5%), Zakrzew (12,9%), Celejow
(6,6%) oraz Ostrybdr (0,9%). Pozostate wsie wyludniaty sie: niektére dosé szybko, np.
Tarnoéw, Stary Zabieniec i Wolka Gruszczynska utracity w tym czasie ponad 30%
mieszkancow.
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Rysunek 1. Liczba ludnosci w poszczegdlnych miejscowosciach w gminie Wilga w 2021 r. i
zmiany w latach 1970-2021
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z NSP.

Prognoza ludnosci gminy do 2060 r.

Prognoza ludnosci gminy opiera sie na opublikowanej w lipcu 2024 r. prognozie ludnosci
GUS dla gmin do roku 2060. Prognoza ta zostata opracowana na podstawie danych
wyjsciowych z 2022 r. Dane z tej prognozy dla wybranych lat zamieszczono w ponizsze;j
tabeli.

Tabela 6. Prognoza ludnoéci gminy Wilga na lata 2023-2060

. 2022* (2023 [ 2025 [ 2030 |[2035 [ 2040 |2044 [ 2045 | 2050 | 2055 | 2060
Grupa wieku - -
Liczba os6b
| Ogétem 5085 [5071[5059]5057 [4934[4785[4681[4652[4501]4371[4 265
0-17 989 [993 [988 [1012[940 [857 [838 [834 [819 [809 |[797
18-59/64 3003 [2953[2875[2728 [2601]2522[2440|2422[2299|2 167 |2 075
18-44 1735[1709]1674[1577 |1484|1445]1408[1390[1347[1283]1209
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45-59/64 1268 124412011151 |1117|1077|1032|1032(952 |884 |866
60+/65+ 1093 [1125(1196|1317 |1393|1406|1403|1396|1383|1395|1393
0-14 831 847 844 |835 |757 |710 |694 |692 |677 |679 |661
15-64 3306 |3246|3191|3068 |[2942]2809|2712|2694|2570|2425|2 331
65+ 948 |978 [1024|1154 |1235|1266|1275|1266|1254|1267|1273
80+ 221 |217 218 |307 368 |410 |450 |458 |484 |494 |503

% udziat
| Ogétem 100 [100 |100 |100 100 |100 [100 |[100 |100 |100 |100
0-17 19,4 [19,58(19,563|/20,0 |19,05|17,91|179 |17,93|18,2 |18,51|18,69
18-59/64 59,1 |58,23|56,83|53,9 |52,72|52,71|52,13|52,06 | 51,08 | 49,58 | 48,65

18-44 34,1 |33,7 |33,09(/31,2 |30,08|30,2 |30,08|29,88|29,93|29,35|28,35

45-59/64 24,9 |24,53123,74|22,8 |22,64|2251|22,0 |22,18|21,15|20,22|20,3
60+/65+ 215 |22,18|23,64|26,0 |28,23|29,38|/30,0 [30,0 |30,73|31,91|32,66
0-14 16,3 |16,7 |16,68|16,5 |15,34|14,84|14,83|14,88|15,0 |15,53|15,5
15-64 65,0 |64,01/63,08|60,7 |59,63|58,7 |57,94|57,91|57,1 |55,48|54,65
65+ 18,6 |19,29|20,24|22,8 |25,0 |26,46|27,24|27,21|27,86|29,0 |29,85
80+ 4,3 4,3 4.3 6,1 7,5 8,6 9,6 9,8 10,75|11,3 | 11,79

Prognoze ruchu naturalnego i wedréwkowego ludnosci do powyzszej prognozy przedstawia
kolejna tabela.

Tabela 7. Prognozowany ruch naturalny i wedréwkowy ludnos$ci w gminie

Migracje Migracje zagraniczne
Rok Ruch naturalny wewnetrzne na na pobyt staly
pobyt staty
Urodzenia | Zgony | Naptyw | Odptyw | Imigracja | Emigracja
2023 45 55 45 49 0 0
2024 44 51 47 42 0 0
2025 46 61 48 44 1 0
2026 47 44 46 47 2 0
2027 45 53 48 46 14 0
2028 45 53 44 47 21 0
2029 46 64 42 47 9 0
2030 45 58 41 44 6 0
2031 46 63 37 43 3 0
2032 45 58 34 44 2 0
2033 45 64 31 46 1 0
2034 45 58 29 39 0 0
2035 44 60 28 38 0 0
2036 42 59 29 38 0 0
2037 42 58 30 37 0 0
2038 38 73 29 35 0 0
2039 41 64 29 36 0 0
2040 41 64 31 37 0 0
2041 42 64 29 38 0 0
2042 41 62 29 34 0 0
2043 44 66 28 37 0 0
2044 42 56 33 35 0 0
2045 41 69 32 33 0 0
2046 41 58 29 34 0 0
2047 43 64 30 36 0 0
2048 43 62 29 35 0 0
2049 40 69 29 36 0 0
2050 40 71 26 36 0 0
2051 44 60 28 37 0 0
2052 42 62 27 34 0 0
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2053 38 64 27 32 0 0
2054 42 60 27 31 0 0
2055 41 62 27 31 0 0
2056 40 57 25 30 0 0
2057 38 58 24 32 0 0
2058 40 51 25 31 0 0
2059 38 55 25 28 0 0
2060 37 55 26 27 0 0
Razem 1609 2285 1223 1426 59 0

Zrédto: Prognoza ludnosci GUS wedtug powiatéw i gmin z 2023 r.

Tempo ubytku bedzie narasta¢ w czasie. W latach 2022-2030 ubytek wyniesie zaledwie 28
0s0b, w latach 2022-2044 — 404 osoby (7,9%) i w latach 2022-2060 — 820 oséb (16,1%). Na
tle wielu innych gmin wiejskich jest to stosunkowo maty ubytek. Bardzo niekorzystne sg
natomiast zmiany w strukturze wiekowej. Nastgpi znaczny przyrost osob w wieku
poprodukcyjnym kosztem wieku przedprodukcyjnego, a zwtaszcza produkcyjnego. W
rezultacie tych zmian liczba oséb w wieku nieprodukcyjnym na 1 osobe w wieku
produkcyjnym zwiekszy sie z 0,69 w 2022 r. do 1,06 w 2060 r.

Rynek pracy

W latach 2013-2021 liczba pracujgcych na terenie gminy ulegata wahaniom w przedziale:
405 oséb w 2014 r. i 316 oséb w 2019 r. Wsréd zatrudnionych przewazaty kobiety.
Szczegotowe dane w tym zakresie ilustruje tabela 82.

Tabela 8. Liczba pracujgcych w gminie w latach 2013-2021

Wyszczegdlnienie 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Mezczyzni 132 | 167 | 144 | 136 | 147 | 96 | 88 | 106 | 104
Kobiety 254 | 238 | 234 | 244 | 243 | 222 | 228 | 228 | 235
Razem 386 | 405 | 378 | 380 | 390 | 318 | 316 | 334 | 339

100,0|104,9| 97,9 | 98,4 |101,0/ 824 | 819 | 86,5 | 87,8

pracujgcy na 1000 ludnosci ogétem 72 76 71 71 73 60 60 65 66

pracujacy na 1000 ludnosci w wieku| | 153 41414 5(115,5(118,7 | 97.6 | 96.8 | 108,9| 12,5
produkcyjnym

Zrodto: BDL GUS.

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych ulegata w latach 2013-2023 réznokierunkowym
zmianom, osiggajgc maksymalny poziom 287 osob na koniec 2013 r., a minimalny 168 osob
na koniec 2018 r., wykazujgc wyrazny trend malejgcy w latach 2013-2018, a w kolejnych
latach stan ustabilizowany z niewielkimi odchyleniami. Udziat zarejestrowanych
bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wedtug stanu na koniec 2023 r.
wynosit 5,7% (6,4% wsrod mezczyzn i 4,9% wsrdéd kobiet), co oznacza Sredni poziom
bezrobocia. Szczegétowe dane przedstawiono w tabeli 9.

Tabela 9. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie w latach 2013-2023

.. 2013|2014 2015|2016 | 2017 2018 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
Wyszczegdlnienie
Liczba oséb
ogolem 287 | 272 | 248 | 209 | 189 | 168 | 179 | 192 | 170 [ 176 | 169
mezczyzni 104 | 181 | 149 | 130 | 126 | 106 | 112 | 120 | 107 | 110 | 103
kobiety 93 | 91 | 99 | 70 | 63 [ 62 | 67 | 72 | 63 | 66 | 66

2 W tabeli podano dane archiwalne. Od grudnia 2022 GUS podaje dane o liczbie pracujacych w podziale innym
niz PKD, ktére sg nieporéwnywalne z wczesniejszymi danymi.
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Udziat w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w %

ogotem 87 183 |75|64 |58 |52 |55|63]|56]|59]|57
mezczyzni 109(101(83 | 73|71 |60 |64 |72 ]|65]|6,7 |64
kobiety 6,1 161 |66 |53 |42 |41 |44 |51 |46 |48 |49

Zrodio: BDL GUS.

Podmioty gospodarcze

Liczba podmiotéw gospodarczych ogétem wpisanych do rejestru REGON wedtug stanu na
koniec roku w latach 2013-2023 wykazywata tendencje rosngcg od 355 na poczatku tego

okresu do 461 na koniec, co zilustrowano w tabeli 10 i na wykresie 3.

Tabela 10. Podmioty gospodarki narodowej wedtug klas wielkosci i grup rodzajow

dziatalnosci w gminie w latach 2013-2023

Wyszczegélnienie 2013 [2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023
ogotem 355 | 351 | 355 | 359 | 371 | 392 | 412 | 411 | 424 | 446 | 461
0-9 340 | 336 | 340 | 345 | 354 | 375 | 396 | 396 | 409 | 431 | 446
10 - 49 15 | 15 | 15 | 14 | 17 | 17 | 16 | 15 | 15 | 15 | 15

Grupy rodzajow dziatalnosci

:gwl':é‘;vvso 'iersyrt‘)'gtc"tvv‘\j(’) 16 [ 13 ] 14 | 14 | 14| 13|12 11| 10| 12| 11

przemyst i budownictwo 93 | 92 | 92 | 90 | 99 | 101 | 111 | 113 | 114 | 114 | 122
pozostata dziatalnosé 246 | 246 | 249 | 255 | 258 | 278 | 289 | 287 | 300 | 320 | 328
ogotem - 2013=100 100,0| 98,9 |100,0 | 101,1|104,5| 1104 | 116,1| 115.8 | 119,4 | 125.,6 | 129.9

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS.

Wykres 3. Liczba podmiotow gospodarczych wedtug grup rodzajow dziatalnosci w gminie
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS.

Nalezy stwierdzi¢, ze ogdlna liczba zarejestrowanych podmiotéw w gminie jest relatywnie
niska. Wskaznik w przeliczeniu na 1000 mieszancéw w koncu 2023 r. wyniost 91. Przyrost w

latach 2013-2023 wynidst 82, tj. 29,9%.
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Dominujg podmioty o zatrudnieniu 0-9 osob, ktérych w 2023 r. byto 446. Pozostate 15
podmiotdw miescito sie w przedziale zatrudniania 10-49 oséb. W strukturze wedtug grup
rodzajow dziatalnosci znaczaca role odgrywa przemyst i budownictwo (26,5% ogdlnej liczby
w 2023 r.).

W 2013 r. 13 podmiotow byto zaliczonych do sektora publicznego, w 2023 r. liczba ta nie
ulegta zmianie. Strukture podmiotow wedtug sektorow wtasnosciowych ilustruje tabela 11.

Tabela 11. Podmioty wedtug sektoréw wtasnosciowych w gminie w 2013 r. i 2023 r.

Podmioty wg sektorow 2013 | 2023 | Réznica |2013=100 | 2023 w %
wlasnosciowych

podmioty gospodarki narodowej ogétem 355 461 106 129,9 100
sektor publiczny - ogotem 13 13 0 100,0 2,82
sektor publiczny - panstwowe i

samorzadowe jednostki prawa 10 10 0 100,0 2,17
budzetowego

sektor prywatny - ogétem 342 444 102 129,8 96,31
sektor prywatny - osoby fizyczne 289 363 74 125.6 78,74
prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg

sektor prywatny - spotki handlowe 15 19 4 126,7 4,12
sektor prywatny - spétki handlowe z 1 0 1 0,0 0,00
udziatem kapitatu zagranicznego

sektor prywatny - spotdzielnie 4 1 -3 25,0 0,22
sektor prywatny - fundacje 1 4 3 400,0 0,87
sektor prywatny - fundacje rodzinne 1 1 0,22
sektor_ pry_watny - stowarzyszenia i 10 15 5 150.0 3,25
organizacje spoteczne

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS.
Najliczniejszg grupe podmiotdw stanowig osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosé
gospodarczg. Ich udziat w ogdlnej liczbie na koniec 2023 r, wynosit 78,74%.

Strukture oséb fizycznych prowadzacych dziatalnosé gospodarczg wedtug sekcji PKD w roku
2013 i 2023 przedstawiono w tabeli 12 i na wykresie 4.

Tabela 12. Liczba oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg wedtug sekcji
PKD w gminie w 2013 r.i 2023 r.

Sekcje PKD | 2013|2023 | 2023=100
Sekcja G 90 | 83 92,2
Sekcja F 50 | 71 142,0
Sekcja C 35 | 43 122,9
Sekcja M 13 | 35 | 2692
Sekcja Q 17 21 123,5
Sekcja H 15 | 20 133,3
Sekgcja | 15 | 19 | 126,7
Sekcja J 8 16 200,0
Sekcja N 7 | 1 157,1
Sekcie S, TTU| 10 | T 110,0
Sekcja A 14 | 10 71,4
Sekcja L 2 6 300,0
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Sekcja P 8 6 75,0
Sekcja K 2 5 250,0
Sekcja R 2 5 250,0
Sekcja E 1 1 100,0
ogotem 289 | 363 125,6

Zrodio: BDL GUS.

Wykres 4. Liczba podmiotow oso6b fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarczg
wedtug sekcji PKD w gminie w 2013 i 2023 r.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS.

Opis sekcji zawiera schemat klasyfikacji PKD 2007:

Sekcja A Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo

Sekcja B Gornictwo i wydobywanie

Sekcja C Przetworstwo przemystowe

Sekcja D Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare wodng, gorgcg wode i
powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych

Sekcja E Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz dziatalno$¢ zwigzana z
rekultywacjq

Sekcja F Budownictwo

Sekcja G Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wtgczajac motocykle

Sekcja H Transport i gospodarka magazynowa

Sekcja | Dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi

Sekcja J Informacja i komunikacja

Sekcja K Dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa

Sekcja L Dziatalnos¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci

Sekcja M Dziatalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna

Sekcja N Dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalno$¢ wspierajgca

Sekcja O | Administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne

Sekcja P Edukacja

Sekcja Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

16




Sekcja R Dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacjg

Sekcja S Pozostata dziatalno$¢ ustugowa

Sekcja T Gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikéw; gospodarstwa domowe produkujgce
wyroby i $wiadczgce ustugi na wiasne potrzeby

Sekcja U Organizacje i zespoty eksterytorialne

Z przedstawionych danych wynika, ze w gminie dominujg podmioty z sekcji G obejmujgcej
handel hurtowy i detaliczny i naprawe pojazdéw samochodowych, wigczajgc motocykle oraz
sekcja F — budownictwo. Najwiekszy przyrost liczby zarejestrowanych podmiotéw w latach
2013-2023 (trzykrotny) zanotowano w sekcji I, a ubytek w sekcjach A, P i G. Liczbe i
strukture podmiotéw w podziale na sektory ilustrujg tabela i wykres.

Liczbe podmiotow w poszczegdlnych miejscowosciach w latach 2013 i 2023 przedstawiono
w tabeli 18.

Tabela 13. Liczba zarejestrowanych podmiotow gospodarczych wedtug miejscowosci w
gminie w 2013 r. i 2023 r.

Podmioty ogétem w tym (2023)
Miejscowos¢é L. 10 w.
2012 | 2023 | réznica 2012=100 |przemyst pr.
Celejow 30 22 -8 73,3 5 0
Cyganéwka 10 | 15 5 150,0 3 0
Gozlin Gorny 10 13 3 130,0 6 0
Gozlin Maty 6 12 6 200,0 2 0
Marianskie Porzecze | 11 28 17 254,5 7 1
Nieciecz 3 6 3 200,0 2 0
Nowe Podole 13 16 3 123,1 1 0
Nowy Zabieniec 23 25 2 108,7 10 1
Ostrybér 13 23 10 176,9 8 1
Ruda Tarnowska 3 6 3 200,0 3 0
Skurcza 20 40 20 200,0 6 3
Stare Podole 6 6 0 100,0 2 0
Stary Zabieniec 4 6 2 150,0 4 0
Tarnéw 7 8 1 114,3 4 0
Trzcianka 20 45 25 225,0 11 2
Uscieniec-Kolonia 5 2 -3 40,0 1 1
Wicie 10 15 5 150,0 4 1
Wilga 129 149 20 115,5 34 4
Woélka Gruszczynska | 6 8 2 133,3 4 0
Zakrzew 14 16 2 114,3 5 1
Razem 343 461 118 134,4 122 15

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS.

Wedtug stanu na koniec 2023 r. najwiecej podmiotéw byto zarejestrowanych we wsi gminnej
Wilga (141, tj. 32,3% ogo6tu podmiotow w gminie). W latach 2012-2023 wystgpit przyrost
liczby zarejestrowanych podmiotow we wszystkich miejscowosciach z wyjgtkiem Uscienca i
Celejowa, gdzie miat miejsce ubytek.

Zasoby i warunki mieszkaniowe
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Wedtug stanu na koniec 2024 r. w gminie byto 2144 mieszkania o liczbie izb 9184 i
powierzchni uzytkowej 201641 m2. Wyposazenie mieszkan w instalacje przedstawiato sie
nastepujgco: wodocigg 97,7%, ustep spitukiwany 90,1%, tazienka 88,9%, centralne
ogrzewanie 69,1% i gaz sieciowy 1,2%.

Podstawowe wskazniki charakteryzujgce mieszkania przedstawiaty sie nastepujgco:

— przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania — 94,0 m?,

— przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe — 39,6 m?,
— mieszkania na 1000 mieszkahcow — 421,4,

— przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu — 4,28,

— przecietna liczba os6b na 1 mieszkanie — 2,37,

— przecietna liczba os6b na 1 izbe — 0,55.

Na podstawie tych wskaznikbw mozna stwierdzi¢, ze sytuacja mieszkaniowa w gminie nie
jest zta. W latach 2013-2024 liczba mieszkan w gminie zwigkszyta sie 0 41 (1,9%), liczba izb
0 645 (7,6%), a powierzchnia uzytkowa o 18,0 tys. m? (9,8%). Nalezy dodac¢, ze liczba
ludnosci w tym czasie zmniejszyta sie 0 311 0sob, tj. 5,8%.

W latach 2012-2023 oddano w gminie do uzytku 159 nowych mieszkan o liczbie izb 887 i
powierzchni uzytkowej 22,6 tys. m?, najwiecej w miejscowosciach: Wilga (41), Trzcianka (29).
Liczbe oddanych do uzytku w latach 2012-2023 w poszczegolnych miejscowosciach
mieszkan, izb i ich powierzchnie uzytkowg przedstawia tabela 14.

Tabela 14. Liczba mieszkan, izb i powierzchnia uzytkowa oddane do uzytku wedtug
miejscowosci w gminie w latach 2012-2023

. ‘ Oddane do uzytku w latach 2012-2023
Miejscowosé - - - > >
mieszkania izby p-.u.m. m m?*/M
Celejow 12 70 1789 149
Cygandéwka 8 39 941 118
Gozlin Gérny 4 25 621 155
Gozlin Maly 1 6 153 153
Marianskie Porzecze 8 49 1250 156
Nieciecz 4 20 485 121
Nowe Podole 3 14 381 127
Nowy Zabieniec 8 46 1088 136
Ostrybor 9 49 1151 128
Ruda Tarnowska 2 8 145 73
Skurcza 4 19 597 149
Stare Podole 5 28 655 131
Stary Zabieniec 4 26 707 177
Tarnéw 0 0 0 0
Trzcianka 29 158 4104 142
Uscieniec-Kolonia 4 21 547 137
Wicie 9 52 1363 151
Wilga 41 233 6010 147
Wélka Gruszczynska 4 24 563 141
Zakrzew 0 0 0 0
Razem 159 887 22550 142

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie BDL GUS.

Wedtug danych NSP 2021 na terenie gminy Wilga byto 2094 mieszkan, 1611 zamieszkanych
i 483 (23,1%) niezamieszkanych, a liczba gospodarstw domowych wynosita 1400 to jest o
211 mniej niz liczba zamieszkanych mieszkan. Dane te potwierdzajg z jednej strony dobrag
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sytuacje mieszkaniowg w gminie, z drugiej zas§ masowe wystepowanie zabudowy

rekreacyjnej, wykorzystywanej okresowo.

NSP 2021 dostarcza danych o strukturze mieszkan wedtug: powierzchni uzytkowej, liczby

izb, liczby oséb na izbe, powierzchni uzytkowej na osobe oraz okresu budowy budynku.

Dane te zilustrowano w nizej zamieszczonej tabe

Tabela 15. Struktura mieszkan zamieszkanych w gminie wediug NSP 2021

Mieszkania zamieszkane ogdétem wedtug powierzchni uzytkowej

ogotem 1611 100
ponizej 30 m2 17 1,1

30 -39 m2 68 4,2
40 -49 m2 91 5,6
50 - 59 m2 122 7,6
60 - 79 m2 236 14,6
80 - 99 m2 298 18,5
100 - 119 m2 288 17,9
120 m2 i wiecej 491 30,5
Mieszkania zamieszkane wg liczby izb

ogotem 1611 100
1izba 9 0,6

2 izby 198 12,3
3 izby 320 19,9
4 izby 387 240
5izb i wiecej 697 43,3
Mieszkania zamieszkane wg liczby 0sob na izbe - mieszkania

ogotem 1611 100
ponizej 0,50 osoby/izbe 548 34,0
0,50 - 0,99 osobyl/izbe 545 33,8
1,00 osoby/izbe 175 10,9
1,01 - 1,49 osobyl/izbe 140 8,7

1,50 - 1,99 osoby/izbe 106 6,6

2,00 - 2,99 osobyl/izbe 64 4,0

3,00 i wiecej osobylizbe 33 2,0

Mieszkania zamieszkane wg liczby oséb na izbe - ludnos$é

ogotem 5 067 100
ponizej 0,50 osoby/izbe 539 10,6
0,50 - 0,99 osobyl/izbe 1758 34,7
1,00 osoby/izbe 673 13,3
1,01 - 1,49 osoby/izbe 781 15,4
1,50 - 1,99 osoby/izbe 613 12,1
2,00 - 2,99 osobyl/izbe 391 7,7

3,00 i wiecej osobylizbe 312 6,2

Mieszkania zamieszkane wg powierzchni uzytkowej n

a osobe - mieszkania

ogotem 1611 100
ponizej 7,0 m?/osobe 242 15,0
7,0 - 9,9 m?/osobe 46 2,9

19



10,0 - 14,9 m?/osobe 128 7,9
15,0 - 19,9 m?/osobe 136 8,4
20,0 - 29,9 m?/osobe 294 18,2
30,0 i wiecej m?/osobe 765 47,5

Mieszkania zamieszkane wg powierzchni uzytkowej na osobe - ludnos$¢

ogoétem 5 067 100
ponizej 7,0 m?/osobe 300 59
7,0 - 9,9 m?/osobe 299 59
10,0 - 14,9 m?/osobe 745 14,7
15,0 - 19,9 m?/osobe 649 12,8
20,0 - 29,9 m?/osobe 1250 24,7
’30,0 i wiecej m?/osobe 1824 36,0
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS.
Tabela 16. Struktura mieszkan wedtug okresu budowy w gminie
Okres budowy | Mieszkania Powu:;zzchnla ml;:gznkc;ci:av;h Ogoétem= 100
Ogétem 1611 160 992 5 067 100 100 100
przed 1918 15 876 25 0,9 0,5 0,5
1918-1944 48 3137 127 3,0 1,9 2,5
1945-1970 338 26082 870 21,0 16,2 17,2
1971-1978 196 17577 561 12,2 10,9 11,1
1979-1988 299 29744 1043 18,6 18,5 20,6
1989-2002 336 35289 1189 20,9 21,9 23,5
2003-2011 205 27281 741 12,7 16,9 14,6
2012-2016 82 10298 264 5,1 6,4 5,2
2017-2021 71 8964 229 4,4 5,6 4,5
Suma 1590 159248 5049 98,7 98,9 99,6

Zrédlo: opracowanie witasne na podstawie danych z NSP 2021. Uwaga: dane czastkowe sg
obarczone niewielkim btedem, gdyZ nie bilansujg sie z sumami ogétem. Jak wynika z wiersza ,suma”
— biad jest niewielki, okoto 1% i nie wptywa na ogdlng ocene sytuacji.

Powyzsze tabele pokazujg, ze przy generalnie nieztej sytuacji mieszkaniowej istnieje pewien
odsetek mieszkan matych, starych i nadmiernie zageszczonych.

Rolnictwo

Warunki naturalne produkciji rolnej czyli jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie ulegaja
istotnym zmianom w czasie. Zmieniajg sie natomiast takie cechy, jak liczba i struktura
obszarowa gospodarstw, uzytkowanie gruntéw i powierzchnia zasiewow, pogtowie zwierzat
gospodarskich, zrodta dochodéw ludnosci rolniczej. Analizy w tym zakresie dokonano na
podstawie wynikéw Powszechnych Spiséw rolnych z lat 2002, 2010 i 2020.

Tendencje w produkcji rolnej w latach 2002-2010 przedstawiaty sie nastepujaco:
— zmniejszenie ogolnej liczby gospodarstw rolnych z 1072 do 908,

— wzrost przecietnej powierzchni gospodarstw z 4,48 ha do 4,67 ha, w tym uzytkéw rolnych

z 3,48 ha do 3,62 ha,
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zmniejszenie spisanej powierzchni ogdlnej gruntow w gospodarstwach rolnych z 4,8 do
4,2 tys. ha, w tym powierzchni uzytkow rolnych z 3,7 do 3,3 tys. ha,

zmniejszenie pogtowia: bydta z 372 do 332 sztuk, tj. 0 10,7%, w tym kréw z 254 do 176
sztuk, tj. 0 30,7%, trzody chlewnej z 1643 do 913 sztuk, tj. 0 44,4% i kur z 3060 do 2641
sztuk, tj. 0 13,7%,

charakterystyczng cechg gminy jest wysoki poziom produkcji sadowniczej i warzywniczej,
w 2010 r. byto w gminie 1351 ha sadow, ktore stanowity 41,1% uzytkow rolnych i 283 ha
warzyw (26,1% powierzchni zasiewéw; w latach 2002-2010 powierzchnia sadow
zwiekszyta sie 95 ha, a warzyw o 31 ha; uprawy te koncentrujg sie w rejonie
nadwislanskim we wsiach: Stare Podole, Nowe Podole, Wicie, Zakrzew, Nieciecz, Gozlin
Maly, Gozlin Gérny, Marianskie Porzecze i Wélka Gruszczynska.

Poréwnanie danych z 2020 r. wskazuje na nastepujgce tendencje w stosunku do roku 2010:

dalsze znaczne zmniejszenie ogdinej liczby gospodarstw rolnych z 947 do 547,

zmniejszenie spisanej powierzchni ogdlnej gruntdw w gospodarstwach rolnych z 4194
ha do 4006 ha, tj. 0 4,5%, w tym uzytkéw rolnych z 3286 ha do 3202 ha, tj. 0 2,5%,

powolny proces koncentracji ziemi w wiekszych gospodarstwach o czym $wiadczy wzrost
Sredniej powierzchni gospodarstw z 4,62 ha do 7,32 ha, w tym uzytkéow rolnych z 3,62 ha
do 5,85 ha i wzrost ogdlnej powierzchni gruntdw w gospodarstwach o powierzchni
uzytkdéw rolnych 15 ha i wiecej z 317 ha do 899 ha,

znaczne zwigkszenie: pogtowia bydta z 332 do 584 sztuk, tj. o 75,9% przy zwiekszeniu
liczby krow ze 176 do 262 sztuk, tj. o 48,9%, znaczne zmniejszenie pogtowia trzody
chlewnej z 913 do 289 sztuk, tj. o 68,3%, zmniejszenie pogtowia kur z o0 34,6%; bydto
posiadato zaledwie 27 gospodarstw, a trzode chlewng tylko 7,

zmniejszenie liczby gospodarstw posiadajgcych sady o 57, tj. 14,1% i jednoczesnie
zwiekszenie ich powierzchni o 363 ha, tj. 26,8% (Srednio na 1 sad przypadato w 2020 r.
4,95 ha), natomiast warzywnictwo przezywato duzy regres; zaréwno liczba gospodarstw
posiadajgcych warzywa, jak i ich powierzchnia zmniejszyly sie ponad dwukrotnie,

przy ogolnym zmniejszeniu liczby gospodarstw domowych o 361, tj. 39,8%, zmniejszyta
sie ich liczba gtéwnie z dochodami z produkcji rolniczej i pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej, natomiast na zblizonym poziomie pozostata liczba gospodarstw
utrzymujgcych sie z emerytury i renty oraz z pracy najemne;j.

Wybrane dane z wynikéw Powszechnych Spiséw Rolnych z 2010 i 2020 r. przedstawia

tabela 17.

Tabela 17. Wybrane dane z Powszechnych Spiséw Rolniczych z 2010 i 2020 r. w gminie
Wyszczegéinienie PSR 2010 | PSR 2020 | Réznica R“’;’J/'oca
Liczba gospodarstw rolnych ogétem 908 547 -361 -39,8
z tego wedtug powierzchni uzytkéw rolnych w ha:

do 1 179 12 -167 -93,3
1do5 496 320 -176 -35,5
5do 10 186 153 -33 -17,7
10 do 15 33 37 4 12,1
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15 i wiecej 14 25 11 78,6
Ogdlna powierzchnia gospodarstw w ha 4193,91 | 4006,17 | -187,74 -4,5
z tego wedtug powierzchni uzytkéw rolnych w ha:

do 1 200,35 113,1 -87,25 -43,5

1do5 1660,69 1190,24 | -470,45 | -28,3

5do 10 1542,09 1305,73 | -236,36 | -15,3

10 do 15 4741 497,74 23,64 5,0

15 i wiecej 316,68 899,36 582,68 184,0
Uzytki rolne razem w ha: 3285,66 3202,53 -83,13 -2,5
w tym: pod zasiewami 1083,15 856,47 -226,68 -20,9

grunty ugorowane tgcznie z nawozami zielonymi 156,72 68,67 -88,05 -56,2

trwate uzytki zielone 383,31 450,44 67,13 17,5

sady 1350,86 1713,44 362,58 26,8

gospodarstwa posiadajgce sady 403 346 -57 -14,1
Lasy i grunty lesne 649,43 607,69 -41,74 -6,4
Powierzchnia zasiewéw w ha:

zboza podstawowe z mieszankami zbozowymi 646,2 491,46 | -154,74 | -23,9

kukurydza na ziarno 24,25 18,78 -5,47 -22,6

ziemniaki 80,68 38,71 -41,97 -52,0

warzywa 282,83 121,11 -161,72 -57,2

gospodarstwa posiadajgce warzywa 238 99 -139 -58,4
Pogtowie zwierzat sztuk:

bydto 332 584 252 75,9

w tym krowy 176 262 86 48,9

trzoda chlewna 913 289 -624 -68,3

dréb kurzy 2641 1727 -914 -34,6
Liczba gospodarstw posiadajgcych: 0

bydto 56 27 -29 -51,8

w tym krowy 48 17 -31 -64,6

trzoda chlewna 69 7 -62 -89,9

bez zwierzgt gospodarskich 0
Ciagniki rolnicze 628 797 169 26,9
Kombajny zbozowe 9
Kombajny ziemniaczane S
Opryskiwacze polowe 215
Opryskiwacze sadownicze 337
Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w ha:

powierzchnia ogolna 4,62 7,32 2,7 58,4

w tym uzytki rolne 3,62 5,85 2,23 61,6

Gospodarstwa domowe z dochodami z r6znych zrédet
ogodtem 908 547 -361 -39,8
z dochodem z dziatalnosci rolniczej 728 545 -183 -25,1
z dochodem z emerytury i renty 113 118 5 4,4
gospo(zjarczd;ChOdem z pozarolniczej  dziatalnosci 180 47 133 73.9
z dochodem z pracy najemnej 254 249 -5 -2,0
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Zrédio: BDL GUS.

2. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego

Gmina Wilga nie dysponuje strategig rozwoju gminy oraz strategig rozwoju ponadlokalnego,
ktorych opracowanie stosowanie do art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688 oraz z 2025 r. poz. 527) zostato wszczete od dnia wejscia w zycie ww. ustawy, {j.
24 wrzesnia 2023 r.

3. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, przyjety uchwatg nr
22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z
dnia 28 grudnia 2018 r. poz. 13180), wskazuje zadania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego w wojewodztwie, sposrod ktdrych najwazniejsze dotyczgce gminy Wilga to:

— rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 801 Warszawa — granica wojewddztwa (zwiekszenie
bezpieczenhstwa ruchu drogowego),

— ograniczanie zagospodarowania na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,
— przeciwdziatanie nadmiernemu przeznaczaniu gruntéw rolnych na inne cele,

— ochrona przed presjg urbanizacyjng najcenniejszych i najbardziej produktywnych
elementéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej (predestynowanych do petnienia funkcji
zywicielskich o strategicznym znaczeniu),

— ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

— utrzymanie potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego obszaréw cennych
przyrodniczo, a w szczegolnosci Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty,

— ograniczenie presji urbanizacyjnej na obszary cenne przyrodniczo,

— ochrona krajobrazu, ograniczenie dziatan negatywnie wplywajgcych na walory
krajobrazowe.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego wyznacza takze
obszary funkcjonalne. Gmina Wilga nalezy do wiejskich obszaréw funkcjonalnych
uczestniczgcych w procesach rozwojowych, dla ktérych Plan ustala nastepujgce zasady
zagospodarowania:

— ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,
— przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony Srodowiska,
— ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu przestrzennego,

— ochrona gruntéw rolnych klas I-lll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne,

— wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dgzenie do
zrownowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.
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Ustalenia Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostaty
uwzglednione w Planie ogoinym gminy Wilga, a w szczegolnosci poprzez:

— wyznaczanie w najwyzszym mozliwym stopniu stref otwartych na obszarach cennych
przyrodniczo, lesnych oraz terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczenie
innych stref wynika z istniejgcego zagospodarowania oraz ustalen obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

— wyznaczanie w najwyzszym mozliwym stopniu stref produkgcji rolniczej i otwartych na
gruntach rolnych o najwyzszych klasach bonitacyjnych,

— wyznaczenie i ksztaltowanie stref planistycznych umozliwiajgcych rozbudowe
infrastruktury transportowej i technicznej oraz rozwaj funkcji ustugowych.

4. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar gminy Wilga w catosci potozony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Tereny potozone w granicach tego obszaru ochrony chronione sag
ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach. Tereny te sg
wartosciowe ze wzgledu na mozliwosC zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg
i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Obszar ten wyznaczono w
1986 r. na mocy uchwaty nr XVII/99/86 Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Siedlcach z dnia
28 pazdziernika 1986 r.

Na terenach przedmiotowego obszaru, zgodnie z obowigzujgcg aktualnie uchwatg
nr 141/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie powiatéw
garwolinskiego, minskiego i otwockiego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 164, poz. 5193),
wprowadzono ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow lesnych, wodnych
i lgdowych.

Przedmiotowy obszar nie ma otuliny.

Ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow lesnych obejmuja:

— utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych, niedopuszczanie do ich
nadmiernego uzytkowania;

— wspieranie proceséw sukcesji naturalnej przez inicjowanie i utrwalanie naturalnego
odnowienia o sktadzie i strukturze odpowiadajgcej siedlisku, tam gdzie nie sg mozliwe
odnowienia naturalne — uzywanie do odnowien gatunkéw miejscowego pochodzenia
przy ograniczaniu gatunkéw obcych rodzimej florze czy tez modyfikowanych
genetycznie;

— zwiekszanie udziatu gatunkéw domieszkowych i biocenotycznych, tworzenie uktadow
ekotonowych z tych gatunkow;

— pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych oraz
czesci drzew obumartych az do catkowitego ich rozktadu;

— zwiekszanie istniejgcego stopnia pokrycia terendéw drzewostanami, w szczegdlnosci na
terenach porolnych tam, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest
to mozliwe; sprzyjanie tworzeniu zwartych komplekséw lesnych o racjonalnej granicy
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polno-lesnej, tworzenie i utrzymywanie lesnych korytarzy ekologicznych ze szczegoinym
uwzglednieniem migracji duzych ssakow;

utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu woéd gruntowych,
w szczegolnosci na siedliskach wilgotnych i bagiennych, tj. w borach bagiennych, olsach
i tegach, budowa zbiornikdbw matej retencji jako zbiornikéw wielofunkcyjnych,
w szczegolnosci podwyzszajgcych roznorodnosé biologiczng w lasach;

zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych srédlesnych
ciekéw, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk i muraw napiaskowych, niedopuszczanie
do ich nadmiernego wykorzystania dla celdow produkcji roslinnej lub sukcesji;

zwalczanie szkodnikow owadzich i patogenéw grzybowych, a takze ograniczanie szkdod
towieckich poprzez zastosowanie metod mechanicznych lub biologicznych, stosowanie
metod chemicznego zwalczania dopuszcza sie tylko przy braku innych alternatywnych
metod;

stopniowe usuwanie gatunkéw obcego pochodzenia, chyba ze zaleca sie ich stosowanie
w ramach przyjetych zasad hodowli lasu;

ochrona stanowisk chronionych gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybéw, a w przypadku
stwierdzenia obiektow i powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska rzadkich
i chronionych ro$lin, zwierzat, grzybéw oraz pozostatosci naturalnych ekosystemow)
whioskowanie do wtasciwego organu o ich ochrone;

ksztattowanie witasciwej struktury populacji zwierzat, roslin i grzybéw stanowigcych
komponent ekosystemu lesnego;

opracowanie i wdrazanie programow czynnej ochrony oraz reintrodukciji i restytucji
gatunkow rzadkich, zagrozonych;

wykorzystanie lasow dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu
0 wyznaczone szlaki turystyczne oraz istniejgce i nowe $ciezki edukacyjno-przyrodnicze
wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowane
z otoczeniem;

prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, w szczegolnosci poprzez dostosowanie
liczebnosci populacji zwierzat townych zwigzanych z ekosystemami lesnymi do
warunkéw srodowiskowych.

Ustalenia dotyczace czynnej ochrony nielesnych ekosystemoéw lgdowych obejmuija:

przeciwdziatanie zarastaniu tgk, pastwisk i torfowisk, poprzez koszenie i wypas, a takze
mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewow na terenach otwartych, a w razie
koniecznosci takze karczowanie z usunieciem biomasy z pozostawieniem kep drzew
i kKrzewow;

propagowanie wsrod rolnikow dziatan zmierzajgcych do utrzymywania trwatych uzytkow
zielonych w ramach zwykitej, dobrej praktyki rolniczej, a takze Krajowego Programu
Rolnosrodowiskowego — zgodnie z wymogami zbiorowisk tgkowych, propagowanie
dominacji gospodarstw prowadzacych produkcje mieszang, w tym preferowanie hodowli
bydta opartej o naturalny wypas metodag pastwiskowa, zalecana jest ochrona i hodowla
lokalnych starych odmian drzew i krzewéw owocowych oraz ras zwierzat, promowanie
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agroturystyki i rolnictwa ekologicznego;

maksymalne ograniczanie zmiany uzytkow zielonych na grunty orne, niedopuszczanie
do przeorywania uzytkow zielonych; propagowanie powrotu do uzytkowania tgkowego
gruntéw wykorzystywanych dotychczas jako rolne wzdiuz rowéw i lokalnych obnizen
terenowych;

prowadzenie zabiegébw agrotechnicznych zgodnie z wymogami zbiorowisk
i zasiedlajgcych je gatunkow fauny, zwiltaszcza ptakow (odpowiednie terminy,
czestotliwos¢ i techniki koszenia), w tym powr6t do tradycyjnego uzytkowania (koszenie
reczne) oraz opoznianie pierwszego pokosu po 15 lipca, a w przypadku tgk wilgotnych
koszenie we wrzesniu z pozostawieniem pojedynczych stogéow siana na ich obrzezach
do konca lata;

preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi;

ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkéw wiejskich oraz ksztattowanie
zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie
nowych zadrzewien srodpolnych i przydroznych;

zachowanie i ochrona srédpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek
wodnych;

zachowanie i ochrona zbiorowisk wydmowych, srodpolnych muraw napiaskowych,
wrzosowisk i psiar;

melioracje odwadniajgce, w tym regulowanie odptywu wody z sieci rowdw, dopuszczalne
tylko w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, jednak z zachowaniem w stanie
nienaruszonym terenow podmoktych, w tym torfowisk i obszaréw wodno-btotnych oraz
obszarow zrodliskowych ciekow;

eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcéw mineralnych oraz rekultywacja
terenow powyrobiskowych, a w szczegdinych przypadkach, gdy w wyrobisku
uksztattowaty sie wiasciwe biocenozy wzbogacajgce lokalng ré6znorodnos¢ biologiczng,
przeprowadzenie rekultywacji nie jest wskazane, zalecane jest podjecie dziatan
ochronnych, w celu ich zachowania;

wnioskowanie do wiasciwego organu ochrony przyrody o0 objecie ochrong prawng
stanowisk gatunkow chronionych i rzadkich roSlin, zwierzat i grzybdw, takze
ekosystemow i krajobrazow waznych do zachowania w postaci rezerwatéw przyrody,
zespotébw przyrodniczo-krajobrazowych i uzytkédw ekologicznych; opracowanie i
wdrazanie programéw reintrodukgcji, introdukcji oraz czynnej ochrony gatunkéw rzadkich
i zagrozonych zwigzanych z nieleSnymi ekosystemami lgdowymi;

utrzymywanie i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych oraz regionalnych korytarzy
ekologicznych;

prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, m.in. poprzez dostosowanie liczebnosci
populacji zwierzat townych zwigzanych z ekosystemami otwartymi do warunkow
Srodowiskowych;

melioracje nawadniajgce zalecane sg w przypadku stwierdzonego niekorzystnego dla
racjonalnej gospodarki rolnej obnizenia poziomu wod gruntowych.
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Ustalenia dotyczace czynnej ochrony systemow wodnych obejmuija:

zachowanie i ochrone zbiornikéw wod powierzchniowych wraz z pasem roslinnoSci
okalajgcej, poza rowami melioracyjnymi;

wyznaczenie lokalizacji nowych watéw przeciwpowodziowych w zwigzku z rzeczywistg
koniecznoscig ochrony cztowieka i jego mienia przed powodzig, w miare mozliwosci
waly nalezy lokalizowa¢ jak najdalej od koryta rzeki, wykorzystujgc naturalng rzezbe
terenu;

tworzenie stref buforowych wokét zbiornikéw wodnych w postaci paséw zadrzewien
i zakrzewien, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych i zwiekszenia
réznorodnosci biologicznej;

prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dla
rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej;

ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania ciggtosci
przyrodniczo-krajobrazowej oraz ochrony krawedzi tarasow rzecznych przed ruchami
osuwiskowymi;

rozpoznanie okresowych drég migracji zwierzat, ktorych rozwdj zwigzany jest
bezposrednio ze srodowiskiem wodnym (w szczegodlnosci ptazéw) oraz podejmowanie
dziatan w celu ich ochrony;

wznoszenie nowych budowli pietrzacych na ciekach, rowach i kanatach winno by¢
poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni;

zapewnienie swobodnej migracji rybom w ciekach poprzez budowe przeptawek na
istniejgcych i nowych budowlach pietrzgcych;

utrzymanie i wprowadzanie zakrzewieh i szuwarow wokot zbiornikdw wodnych,
w szczegodlnosci starorzeczy i oczek wodnych jako bariery ograniczajgcej dostep do linii
brzegowej, utrzymanie lub tworzenie pasow zakrzewien i zadrzewien wzdtuz ciekow,
jako naturalnej obudowy biologicznej ograniczajgcej sptyw zanieczyszczeh z pol
uprawnych;

ograniczenie dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadta wod —podziemnych,
w szczegolnosci budowy urzadzen drenarskich i rowdw odwadniajgcych na gruntach
ornych, takach i pastwiskach w dolinach rzecznych oraz na krawedzi taraséw
zalewowych i wysoczyzn;

wnioskowanie do wifasciwego organu ochrony przyrody, celem obejmowania ochrong
prawng zachowanych w stanie zblizonym do naturalnego fragmentéw ekosystemoéw
wodnych oraz gatunkdw chronionych i rzadkich wifasciwych dla systeméw
hydrogenicznych;

opracowanie i wdrozenie programow reintrodukciji, restytucji, czynnej ochrony rzadkich
i zagrozonych gatunkéw zwierzat, roslin i grzybow bezposrednio zwigzanych
z ekosystemami wodnymi;

zachowanie i ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy
wodne, celem zachowania drég migracji gatunkéw zwigzanych z woda;
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zwiekszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki matej retencji winny dodatkowo
wzbogacac¢ roznorodno$¢ biologiczng terenu, uwzgledniajgc starorzecza i lokalne
obnizenia terenu; w miare mozliwosci technicznych i finansowych zalecane jest
odtworzenie funkcji obszaréw Zzrodliskowych o duzych zdolno$ciach retencyjnych, w
miare mozliwosci nalezy zachowywac lub odtwarzac siedliska hydrogeniczne majgce
duzg role w utrzymaniu lokalnej r6znorodnosci biologicznej;

rozpoznanie oraz ewentualng przebudowe struktury ichtiofauny zgodnie z charakterem
siedliska we wszystkich zbiornikach wodnych przewidzianych do wykorzystania w mysl
wiasciwych przepisdw o rybactwie $rodlgdowym; gospodarka rybacka na wodach
powierzchniowych powinna wspomagac¢ ochrone gatunkéw krytycznie zagrozonych
i zagrozonych oraz promowacé gatunki o pochodzeniu lokalnym prowadzac do uzyskania
struktury gatunkowej i wiekowej ryb, wiasciwej dla danego typu wod;

utrzymanie i odtwarzanie meandrow na wybranych odcinkach ciekow; w miare
mozliwosci wprowadzanie wtdérnego zabagnienia terendw.

Na terenie obszaru wprowadzono zakazy dotyczgce:

1.

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczehnstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania ma srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112);

likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzgdzen wodnych;

wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roélin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowag, odbudowg, naprawg lub remontem
urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;

budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od rzeki Wisty
i w obszarze Natura 2000, na pozostatym terenie w pasie 50 m od:

- linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych,

- zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptyngcych, przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2024
r. poz. 1089), z wyjgtkiem urzadzeh wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.
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Zakaz dotyczacy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko
nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzgcych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz
przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem, przemystem spozywczym.

Zakaz dotyczacy likwidowania i niszczenia zadrzewieh $rodpolnych, przydroznych
i nadwodnych nie dotyczy:

— tworzacych zadrzewienia sroédpolne drzew, ktérych obwdd pnia na wysokosci 130 cm nie
przekracza 30 cm — ktérych usuniecie jest konieczne w celu przywrdcenia gruntow
nieuzytkowanych do uzytkowania rolniczego;

— drzew i krzewow, ktére obumarty lub nie rokujg szansy na przezycie (w tym ziomow
i wywrotow);

— drzew i krzewdw, ktore zagrazajg bezpieczenstwu ludzi i mienia;

— zadrzewieh s$rodpolnych i przydroznych na obszarach przewidzianych pod zabudowe
w obowigzujgcych na dzieh wejscia w zycie przepisow omawianej uchwaty, miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Zakaz dotyczgcy zakazu wydobywania do celéw gospodarczych skat oraz skamieniatosci, a
takze mineratow i bursztynu nie dotyczy wydobywania piasku i zwiru na powierzchni
nieprzekraczajgcej 2 ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu nieprzekraczajgcym
20 000 m?, jesli dziatalno$¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatéw wybuchowych.

Zakaz dotyczgcy budowania nowych obiektow budowlanych na okreslonych w nim terenach
nie dotyczy obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestronnego obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie omawianej
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego.

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004

Drugi z obszaréw chronionych na terenie gminy Wilga to Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw
Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004 obejmujgcy 13,2% powierzchni gminy, tj.
1563,12 ha. Obszar zostat wyznaczony w 2004 r. rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 21 lipca (Dz. U. z 2004 r. Nr 229, poz. 2313); zmiana jego granic nastgpita w 2007 i w
2008 r. Obecnie obowigzujgcym aktem wyznaczajgcym obszar jest rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133).

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004 rozcigga sie od
Putaw do Plocka, obejmujgc doline Wisty na dtugosci 250 km.

Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisly ustanowiono
zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z 24 kwietnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 .
poz. 4572, Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2014 r. poz. 1853), zmienionym zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie a dnia 16 grudnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r. poz.
11870, Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2014 r. poz.4592) oraz zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie
z dnia 30 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 r. poz. 5083, Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2016 .
poz. 2200).

Do najwazniejszych oddziatywan majgcych negatywny wptyw na obszar zaliczono: transport
i sieci komunikacyjne, szlaki piesze, Sciezki, szlaki rowerowe, modyfikacje systemu
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naturalnego poprzez spowodowane przez cziowieka zmiany stosunkéw wodnych, budowe
tam, watéw, tworzenie sztucznych plaz, ochrone przeciwpowodziowg w $rodlgdowych
systemach wodnych, rolnictwo, zarzucenie pasterstwa, gospodarke lesng i plantacyjng,
uzytkowanie lasow i plantacji, wycinke lasu, ingerencje i zaktécenia spowodowane przez
rézne formy czynnego wypoczynku, rekreacji i sportu, zmiany stosunkéw wodnych, regulacje
rzek, zmiane przebiegu koryt rzecznych, gospodarke roslinnoscig wodng i przybrzezng na
potrzeby odwodnienia, wydobycie piasku i zwiru, miedzygatunkowe interakcje ws$rod
zwierzat, drapieznictwo, zanieczyszczenia wod powierzchniowych.

Pozytywnie oddziatujg: nieintensywny wypas, nieintensywne $cinanie czy koszenie trawy.

Ponadto zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z
2024 r. poz. 1478, z p6zn. zm.) dla obszaréw Natura 2000 obowigzuje zakaz podejmowania
dziatan mogacych, osobno lub w pofgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie
oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

1. pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub

2. wplyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, lub

3. pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Wilga ochrong objeto drzewa i grupy drzew w formie pomnikéw przyrody.

Tabela 18. Pomniki przyrody w gminie Wilga

Lp. | Miejscowosé | Lokalizacja/ | Rodzaj Nazwa Liczba | Obwod | Wysokosé
nazwa gatunkowa pnia (m)
(cm)
1. | Celejow zabytkowy grupa dab szyputkowy 3 380-630 12-26
park, dz. ew. drzew (Quercusrobur)
nr 988/7 jesion wyniosty
(Fraxinusexcelsi
grupa or) 2 230, 25,
drzew 760 30
2. Celejow zabytkowy drzewo Jesion wyniosty 1 349 29
park (Fraxinusexcelsi
or)
3. Kolonia Wilga | na zawalu drzewo Topola czarna 1 682 24
Wisty (Populusnigra)
4. Marianskie teren drzewo Dab szyputkowy 1 368 22
Porzecze cmentarza (Quercus robur)
5. Marianskie teren drzewo Dab szyputkowy 1 478 21
Porzecze cmentarza (Quercus robur)
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6. Podole Nowe drzewo Grusza 208 20
pospolita
(Pyruscommuni)
7. Cyganowka po drzewo Jatowiec 72 9
(Polewicz) potudniowej pospolity (3
stronie drogi pniowy)
Wilga - (Juniperuscomm
Garwolin unis)
8. Wilga teren grupa Dab szyputkowy 357, 20;
cmentarza drzew (Quercus robur) 300 18
9. Wilga drzewo Dab szyputkowy 440 18
(Quercus robur)
10. | Cyganowka przy drzewo Dab szyputkowy 641 20
le$niczowce (Quercusrobus)
Cygandéwka
11. | Ruda dab im. drzewo Dab szyputkowy 361 23
Tarnowska Rostworowsk (Qercusrobus)
ichdz. ew. nr
395
12. | Cygandéwka pomnik 100- | grupa Dab szyputkowy 3 314-339 25
lecia Laséw drzew (Quercusrobus)
Panstwowyc
h, dz. ew. nr
302/2

Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne nie sg zaliczane do form ochrony przyrody na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, jednakze zostalty one uwzglednione przy
opracowaniu Planu ogdlnego gminy Wilga ze wzgledu na wazng funkcje wspomagajgca
ochrone przyrody. Gtownym celem sieci korytarzy migracyjnych (ekologicznych) jest
przeciwdziatanie izolacji obszaréw cennych przyrodniczo, umozliwienie migracji zwierzat i
roslin w skali kraju i Europy oraz ochrona i odbudowa réznorodnosci biologicznej zaréwno na
obszarach Natura 2000 jak i innych terenach o duzej wartosci przyrodnicze;.

Wedtug delimitacji korytarzy ekologicznych przeprowadzonej przez Instytut Badah Ssakéw
Polskiej Akademii Nauk w Biatowiezy w 2012 r. przez gminge Wilga przebiega gtowny
korytarz Dolina Srodkowej Wisty GKPnC-10A (obejmujgcy doline Wisty) oraz gtéwny korytarz
Dolina Dolnego Bugu — Dolina Dolnego Wieprza GKPnC-7, obejmujgcy potudniowg i
wschodnig czes¢ gminy, w tym Osiedle Wilga.

Lokalnymi korytarzami ekologicznymi sg: stawy w Wildze z uregulowanym, przekopanym
sztucznie korytem dolnej Wilgi i przylegajacymi terenami niezabudowanymi oraz stare koryto
Wilgi z terenami sagsiadujgcymi.

Korytarze gtéwne w granicach gminy obejmujg powierzchnie 8046 ha (68% powierzchni
gminy), a korytarze lokalne - 746 ha, tj. 6% powierzchni gminy.

W Planie ogélnym gminy Wilga przy wyznaczeniu stref planistycznych uwzgledniono
najwyzszym w mozliwym stopniu ochrone obszaréw i obiektow objetych formami ochrony
przyrody oraz ciggtos$ci powigzan ekologicznych. Wigekszos¢ obszaru Natura 2000 znajduje
sie w strefach otwartych. Tylko w uzasadnionych przypadkach, wynikajgcych z istniejgcego
zagospodarowania lub ustalen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, czes¢ obszaréw wigczono do innych stref planistycznych.
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Na czesci obszaréw objetych formami ochrony przyrody wyznaczono obszary uzupetnienia
zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w
planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Ponadto ustalenia Planu ogélnego gminy Wilga nie kolidujg z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony przyrody oraz nakazami i zakazami okreslonymi dla poszczegdlnych form
ochrony przyrody.

5. Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z pozn.
zm.) obszary szczegdblnego zagrozenia powodzig (OSZP) to przede wszystkim te tereny, na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie lub srednie, czyli wynosi raz
na 10 lat (10%) lub raz na 100 lat (1%). To réwniez pas techniczny, przestrzen pomiedzy linig
brzegu a watlem przeciwpowodziowym oraz wyspy i przymuliska. Powyzsze obszary
wyznaczone zostaty na Mapach zagrozenia powodziowego (MZP), ktére zostaty opracowane
w ramach projektu ‘"Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami" (ISOK). Zgodnie z zapisami wyzej wymienionej ustawy w celu zapewnienia
ochrony ludno$ci i mienia przed powodzig obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
uwzglednia sie w planach ogélnych gminy. Na OSZP zakazuje sie:

a) gromadzenia Sciekow, nawozéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatéw, ktdére mogg zanieczysci¢c wody, oraz prowadzenia
przetwarzania odpadow, w szczegdlnosci ich skladowania,

b) lokalizowania nowych cmentarzy,
c¢) rolniczego wykorzystywania $ciekdw w okresie prognozowanego wezbrania wéd.

Na terenie gminy Wilga wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczone
dla rzeki Wisty i rzeki Wilga. Wystgpienie wod powodziowych jest mozliwe w nastepujgcych
wsiach: Stare Podole, Wdlka Gruszczynska, Wilga, Skurcza, Tarnéw, Ruda Tarnowska,
Cygandwka i Trzcianka.

W granicach administracyjnych gminy Wilga zlokalizowane sg waty przeciwpowodziowe
wzdtuz Wisty na terenie wsi Stare Podole, Wolka Gruszczynska i Wilga oraz wzdtuz rzeki
Wilga na terenie wsi Wilga.

Zgodnie z art. 176 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne w celu zapewnienia
szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych zakazuje sie wykonywania roboét lub
czynnosci, ktére mogg wptywaé na szczelnosé lub stabilnos¢ watéw przeciwpowodziowych,
w tym:

1) przejezdzania przez waty oraz wzdiuz watdéw pojazdami lub konno oraz przepedzania
zwierzat, z wyjgtkiem miejsc do tego przeznaczonych;

2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewéw na watach oraz w odlegto$ci mniejszej niz 3
m od stopy watu;

3) prowadzenia przez osoby nieuprawnione robot lub czynnosci ingerujgcych w konstrukcje
watéw przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania darniny lub innych
umocnien skarp i korony watéw, wbijania stupéw i ustawiania znakow;
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4) wykonywania na watach przeciwpowodziowych obiektéw lub urzgdzen niezwigzanych z
nimi funkcjonalnie;

5) wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotdbw oraz rowow w
odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu;

6) lokalizowania cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.

Ww. zakazéw nie stosuje sie do robot zwigzanych z utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa
lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych. Zakaz, o ktorym mowa w pkt 1, nie dotyczy
przejezdzania rowerem wzdtuz watéw przeciwpowodziowych.

W Planie ogdlnym gminy Wilga przy wyznaczeniu stref planistycznych uwzgledniono w
najwyzszym mozliwym stopniu ochrone przeciwpowodziowg. Zdecydowana wiekszos¢
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig znajduje sie w strefach otwartych. Tylko w
uzasadnionych przypadkach, wynikajgcych z istniejgcego zagospodarowania, niewielkg
czes¢ obszaréow szczegodlnego zagrozenia powodzig wigczono do strefy wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg i strefy produkcji rolniczej.

Wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig ograniczono do minimum.

6. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Na terenie gminy Wilga zmeliorowanych jest ok. 60% uzytkéw rolnych.

Wystepujace na terenie gminy obszary gruntéw zmeliorowanych nie wptywajg na
wyznaczenie stref planistycznych w Planie ogoélnym gminy Wilga. Szczegétowe ustalenia
dotyczgce utrzymywania i rozwoju urzgdzeh melioracji wodnych okreslone sg w przepisach
odrebnych.

7. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja
te ruchy

Na terenie gminy Wilga nie wystepujg udokumentowane osuwiska ani tereny zagrozone
ruchami masowymi.

8. Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy Wilga znajduje sie jedna strefa ochronna dla ujecia wéd podziemnych (trzy
studnie) dla wodociggu wiejskiego grupowego we wsi Wilga. Strefa dzieli sie na: strefe
ochrony bezposredniej o promieniu 10 metréw dla kazdej studni oraz strefe ochrony
posredniej obejmujgcej nieuzytki i lasy.

W Planie ogolnym gminy Wilga dla ujecia wody wyznaczono strefe infrastrukturalng co
pozwoli na utrzymanie istniejgcego ujecia wody wraz ze strefg ochronna.

9. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédladowych

Na obszarze gminy Wilga nie wyznaczono stref ochronnych zbiornikéw woéd srédlgdowych.
10. Tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Wilga nie wystepujg tereny i obszary gornicze.
11. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
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Na terenie gminy Wilga nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla ani podziemne bezzbiornikowe magazyny
substanciji.

12. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Wilga nie ma ustanowionych uzdrowisk ani obszaréw ochrony
uzdrowiskowe;j.

13. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewodzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspoétczesnej

W gminie Wilga do rejestru zabytkdw wpisano nastepujgce obiekty:

— kosciét parafialny pw. Wniebowziecia NMP w Wildze, murowany datowany na okres 1910
—1915r. (nrrej. A-356 z dn. 31.12.1983 r.);

— pozostatosci parku dworskiego w Celejowie datowane na XVIII — XIX w. (nr rej. A-106 z
dn. 19.05.1976 r.);

— koscioét parafialny pw. Matki Boskiej Bolesnej w Marianskim Porzeczu, drewniany,
datowany na 1776 r. (nr rej. A-20/88 z dn. 23 pazdziernika 1957 r.);

— klasztor, obecnie plebania, przy kosciele parafialnym pw. Matki Boskiej Bolesnej
w Marianskim Porzeczu, murowany datowany ok. potowy XIX w. (nr rej. A-20/88 z dn. 23
pazdziernika 1957 r.);

— stanowisko archeologiczne — osada datowana na okres wczesnego Sredniowiecza
w Cyganéwce (nr rej. A-205/1066 z dnia 28 lipca 1974 r.).

W ponizszej tabeli przedstawiono inne obiekty architektury, ukfady przestrzenne
i obiekty matej architektury, ktére zostaty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

Tabela 19. Wykaz obiektow i uktadow przestrzennych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

Lp. | Miejscowosé camyilEiss Okreslenie obiektu Materiat o .
GEZ powstania
1 Wilga 1/1805 Uktad przestrzenny miejscowosci XV-XX w.
2 Wilga 3/1805 Cmentarz parafialny 1 povt XX
4 Wilga 4/1805 Stodotfa z dawnego zespotu mur. pocz. XX
folwarcznego w.
4 Wilga 5/1805 Kompleks stawow hodowlanych z pocz. XX
dawnego zespotu folwarcznego w.

5 |Wilgaul. Cicha| 6/1805 Dom nr 1 drewn. | Po°Z XX
6 Wilga 7/1805 Dom nr 41 drewn. | POCZ XX
ul. Warszawska w.

7 Wilga 8/1805. Dom przy _skr'zyz_owaniu z ul. mur. [. 20-XX w.

ul. Warszawska Mickiewicza
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Lp. | Miejscowos¢ LRl Eier Okreslenie obiektu Materiat L .
GEzZ powstania
Wilga Pomnik upamietniajgcy odzyskanie . .
8 ul. Warszawska 9/1805 niepodlegtosci w 1918 . piaskowiec| 1928 r.
Wilga Pomnik ku czci pomordowanym przez
9 ul. Warszawska| 191805 | “hitlerowcow w latach 1939-1944 | Peton | 1964t
Osiedle
Turystyczno-
10 |Wypoczynkowe | 11/1805 Rozplanowanie osiedla [. 30-XX w.
Wilga
Osiedle
Turystyczno-
11 |Wypoczynkowe| 12/1805 Kaplica pw. $w. Rafata Kalinowskiego mur. 1938 .
Wilga
Osiedle
Turystyczno- Pomnik | Armii WP, upamietniajgcy
12 |Wypoczynkowe | 13/1805 wybudowanie mostu na Wisle piaskowiec| 1978 r.
Wilga w1944 r.
13 Celejow 15/1805 Krzyz przydrozny przy posesji nr 61 |piaskowiec| 1926 r.
Krzyz przydrozny przy skrzyzowaniu
14 Celejow 16/1805 drogi powiatowej z drogg do Podola drew. |l. 30-XX w.
Nowego
15 Cygandéwka 17/1805 Pozostatosci parku dworskiego XIX w.
16 Cygandéwka 18/1805 Dom nr 16 drewn. |l. 20-XX w.
17 Cygandéwka 19/1805 Dom nr 20 drewn. |ok.1920r.
18 Cyganowka 20/1805 Obora z zagrody nr 20 mur.  [l. 20—XX w.
19 Cygandéwka 21/1805 Dom nr 41 drewn. [. 30-XX.
20 Cygandéwka 22/1805 Krzyz przydrozny drewn. 1934 r.
21 Ruda 23/1805 Domnr 13 drewn. |l. 30-XX w.
Tarnowska
22 Ruda 24/1805 Dom nr 19 drewn. |l. 30-XX w.
Tarnowska
23 | Gozlin Gérny | 25/1805 Dom nr 16a drewn. | 1Pot XX
24 | Gozlin Gérny 26/1805 Dom nr 21 mur. I. 20-XX w.
25 | GozlinGomy | 27/1805 | Mogitarodziny zamordowanej przez | oo
hitlerowcow w 1944 .
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Identyfikator

Czas

Lp. | Miejscowosé GEZ Okreslenie obiektu Materiat powstania
26 I\I/Lananskle 28/1805 Uktad przestrzenny miejscowosci XVI-XX w.
orzecze
27 Marianskie 30/1805 Sktadzik gospoge}rczy z ogrodzeniem mur. XV w.
Porzecze kosciota par.
8 Marianskie 32/1805 Organistowka ;zespoiu kosciota drewn |1 30-XX w.
Porzecze parafialnego
29 l\gananskle 33/1805 Cmentarz parafialny 1 pot. XIX
orzecze w.
30 | Marianskie | 54805 Dom nr 77 drewn, | PO¢Z XX
Porzecze w.
31 Marianskie 35/1805 Kapliczka przydrozn_a na wsch. skraju mur. pocz. XX
Porzecze wsi W.
32 MPananskle 36/1805 Figura $w. Jana Nepomucena piaskowiec| 1922r.
orzecze
33 |Nowy Zabieniec| 37/1805 Domnr 8 mur. I. 20-XX w.
34 |Nowy Zabieniec| 38/1805 Obora nr 39 mur. [. 20-XX w.
35 |Nowy Zabieniec| 39/1805 Dom nr 49 drewn. |l. 30-XX w.
36 |Nowy Zabieniec| 40/1805 Dom nr 56 drewn. |l. 30-XX w.
37 |Nowy Zabieniec| 41/1805 Dom nr 77 drewn. |l. 20-XX w.
o Pomnik upamietniajgcy stanowisko | . . .
38 |Nowy Zabieniec| 42/1805 dowodzenia | Armii WP w 1944 r. piaskowiec|l. 70-XX w.
39 Ostrybér 43/1805 Dom nr 15 drewn. |l. 20-XX w.
40 Ostrybér 44/1805 Dom nr 54 drewn. 1 p%\*/. XX
Pomnik upamietniajgcy przyjecie
41 | Ostrybor 45/1805 Zrzutu z bronig w 1944 r. przy kamieni | 2004r.
skrzyzowaniu z drogg Warszawa —
Putawy
42 | Nowe Podole | 461805 | Krzyzprzydrozny upamietniajacy | e | 19181,
zakonczenie | wojny swiatowej
43 Ruda 47/1805 Dom nr 22 drewn. [1. 30-XX w.
Tarnowska
44 Ruda 48/1805 Dom nr 24 drewn. |l. 30-XX w.
Tarnowska
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Lp. | Miejscowos¢ LRl Eier Okreslenie obiektu Materiat L .
GEzZ powstania
45 Ruda 49/1805 Dom nr 30 drewn. |1 30-XX w.
Tarnowska
46 Ruda 50/1805 Dom nr 39 drewn. |1 30-XX w.
Tarnowska
47 Ruda 51/1805 Dom nr 45 drewn. |1 30-XX w.
Tarnowska
48 Ruda 52/1805 Dom nr 70 drewn. |1 30-XX w.
Tarnowska
49 Ruda 53/1805 Krzyz przydrozny przy posesji nr 34 drewn. |l. 30-XX w.
Tarnowska T '
50 Skurcza 54/1805 Dom nr 39 drewn.
51 |  Skurcza 551805 | Cmentarzwojenny z czasu I wojny 19151,
Swiatowej
52 |Stary Zabieniec| 56/1805 Uktad przestrzenny miejscowosci XVI-XX w.
53 |Stary Zabieniec| 57/1805 Dom nr 1 drewn. |l. 30-XX w.
54 |Stary Zabieniec| 58/1805 Domnr7 drewn. |l. 20-XX w.
55 |Stary Zabieniec| 59/1805 Domnr 13 drewn. pocvzv. XX
56 |Stary Zabieniec| 60/1805 Dom nr 18 drewn. |l. 20-XX w.
57 |Stary Zabieniec| 61/1805 Dom nr 54 drewn. |l. 20-XX w.
58 |Stary Zabieniec| 62/1805 Obora w zagrodzie nr 54 mur. [. 20-XX w.
Kapliczka przydrozna na przeciwko 0cz. XX
59 Tarnow 63/1805 posesji nr 3 potozonej na dziatce nr mur. P w.
ew. 62 '
. Pomnik upamietniajacy przeprawe .
60 Tarnow 6471805 ;e dnostek | Armii WP w sierpniu 1944 .| 9ranit
61 Trzcianka 65/1805 Dom nr 2 drewn. |l. 30-XX w.
62 Trzcianka 66/1805 Dom dawny nr 53 drewn. pocvzv. XX
63 Trzcianka 67/1805 Kapliczka przydrozna mur. 20-XX w.
- . pocz. XX
64 Wicie 68/1805 Cmentarz protestancki W
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Lp. | Miejscowos¢ Idengéilz(ator Okreslenie obiektu Materiat povcvg:nia
65 Wicie 69/1805 Dom przy drodze powiatowej nr 8 drewn. [l. 20-XX w.
66 Zakrzew 70/1805 Cmentarz protestancki poci. XX

67 Zakrzew 71/1805 Dom przy cmentarzu protestanckim drewn. pocvzv.. XX

68 Zakrzew 72/1805 Krzyz przydrozny piaskowiec| 1921 r.

Obok osady w Cyganowce, wpisanej do rejestru zabytkéw, na terenie gminy Wilga znajdujg
sie 23 inne zabytki archeologiczne, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz 33
stanowiska archeologiczne wymienione w ponizszych tabelach. Na terenie gminy znajduje
sie rowniez 13 stanowisk archeologicznych o nieustalonej lokalizaciji.

Tabela 20. Zabytki archeologiczne w gminie Wilga

Lp. Miejscowos¢ Idengéi;ator Okreslenie obiektu
1 Cyganéwka 91/1805 osada
2 Ruda Tarnowska 96/1805 grodzisko
3 Ruda Tarnowska 98/1805 Slad osadnictwa
4 Skurcza 86/1805 osada
5 Skurcza 87/1805 punkt osadniczy
6 Skurcza 97/1805 1) cmentarzysko?, 2) osada?, 3) osada?
7 Skurcza 100/1805 nieokreslone
8 Skurcza 101/1805 1) $lad osadnictwa, 2) punkt osadniczy
9 Skurcza 102/1805 1) nieokreslone, 2) osada?, 3) osada?
10 Skurcza 103/1805 nieokreslone
11 Tarnow 99/1805 punkt osadniczy
12 Wilga 81/1805 cmentarzysko ciatopalne
13 Wilga 82/1805 osada
14 Wilga 83/1805 osada
15 Wilga 84/1805 punkt osadniczy
16 Wilga 85/1805 osada
17 Wilga 88/1805 osada
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Lp. Miejscowos¢ Ideng{élé(ator Okreslenie obiektu

18 Wilga 89/1805 punkt osadniczy

19 Wilga 90/1805 osada

20 Nowy Zabieniec 94/1805 1) $lad osadmctwa,_ 2) slad osadnictwa, 3) slad
osadnictwa, 4) osada

21 Nowy Zabieniec 95/1805 osada

22 Stary Zabieniec 92/1805 osada

23 Stary Zabieniec 93/1805 osada

Tabela 21. Stanowiska archeologiczne w gminie Wilga

Lp. |[Miejscowos¢ Nume;;l;szaru Datowanie Uwagi
1 Cyganodwka 64-70/13 Nieokreslone kurhan
2 | Cygandéwka 64-70/14 Nieokreslone huta
3 | Cyganowka 64-70/15 Nieokreslone miyn
4| Osibor | sao | miowosse, okres noworyiny
5 Celejow 64-69/5 Epoka kamienia
6 Celejow 64-69/6 Starozytnos¢
7 Wilga 65-70/1 Epoka brgzu-wczesna epoka zelaza
8 Tarﬁgaaska 66-70/1 Okres nowozytny
9 Wilga 65-70/2 Neolit, Sredniowiecze, okres nowozytny
10 Ruda 66-70/2 Epoka brgzu-wczegna epoka 2elaza.1, okres

Tarnowska wptywéw rzymskich, okres nowozytny
11 Wilga 65-70/3 Pézne érednr;i\(;\(/)viieyct:ﬁ)e/ (())((\I}II;);II\; w.), okres

12 Tarnéw 66-70/3 Nieokreslone
13 Wilga 65-70/4 Sredniowiecze
14 Skurcza 66-70/4 Nieokreslone
15 Wilga 65-70/5 Okres nowozytny
16 Skurcza 66-70/5 Okres wptywéw rzymskich
17 Skurcza 65-70/6 Sredniowiecze, okres nowozytny
18 Skurcza 66-70/6 Nieokreslone
19 Skurcza 65-70/7 Nieokreslone

39



Lp. |Miejscowos¢ AR @ P Datowanie Uwagi
AZP
20 Skurcza 66-70/7 Mezolit, okres wplywoéw rzymskich
21 Ostrybor 64-70/7 Okres nowozytny
22 Wilga 65-70/8 Sredniowiecze, okres nowozytny
23 Skurcza 66-70/8 Sta’rozytr)osg:, okres nowozytm_/, pozne
Sredniowiecze, okres nowozytny
24 Ostrybor 64-70/8 Okres wplywow rzymskich, okres nowozytny
25 Wilga 65-70/9 Sredniowiecze, okres nowozytny, nieokreslona
26 Skurcza 66-70/9 Epoka kamienia - epoka zelaza
57 Wilga 65-70/10 Epoka brazg—wcz_esr_]a epoka zelaza,
Sredniowiecze
28 | Cyganowka 65-70/11 Mezolit, neolit
29 | Cygandwka 64-70/12 Okres nowozytny Mielerze
30 . SFar)./ 65-71/2 Sredniowiecze/okres nowozytny
Zabieniec
31 . S.t ary 65-71/4 Sredniowiecze/okres nowozytny
Zabieniec
32 ) SFar)./ 65-71/5 Starozytnosclz, okr_es r?owozytny, pdzne
Zabieniec Sredniowiecze
33 . SFar)_/ 65-71/6 Sredniowiecze/okres nowozytny
Zabieniec
Tabela 22. Stanowiska archeologiczne o nieustalonej lokalizacji w gminie Wilga
Lp. [Miejscowosé Obiekt Datowanie Uwagi
C Znalezisko luzne — . W zbiorach PMA w
1 Celejow L . neolit ;
siekierka krzemienna Warszawie
Stanowiska wydmowe |, II Wiadomosci
2 Celejow T nieokreslone Archeologiczne, t. VI, s.
I, v
230
- . . Wczesne W zbiorach PMA w
3 Gozlin Fragment brgzowej ptytki sredniowiecze Warszawie
4 | Gozlin Gorny 1.5kg ,ceramlkl kultury Wczesna epoka Zelaza W zbiorach P.MAW
grobow kloszowych Warszawie
. . Cmentarzysko ciatopalne . .
5 |Gozlin Gérny kultury grobéw kloszowych Wczesna epoka zelaza| St. 1 wg T. Wegrzynowicz
- . Skupisko ceramiki kultury .
6 |Gozlin Goérny Wczesna epoka brazu | St. 2 wg T. Wegrzynowicz

trzcinieckiej
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Lp. |Miejscowosé Obiekt Datowanie Uwagi
Skupisko przepalonych
. ) kosci i drobnych utamkow . .
7 | Gozlin Gérny ceramiki kultury grobéw Wczesna epoka zelaza| St. 3 wg T. Wegrzynowicz
kloszowych
Wiadomosci
8 Zakrzew £ 6dz debowa nieokreslone Archeologiczne, t. VIII, s.
229
. Kilkadziesigt fragmentéw Wczesne W zbiorach PMA w
9 Ostrybor oS . e .
ceramiki Sredniowiecze Warszawie
6 szt. krzemieni. 41 fr Mezolit, neolit, W zbiorach PMA w
10 Ostrybor ’ o ’ wczesne Warszawie, st. Il wg. I. i L.
ceramiki, . o L
sredniowiecze Sawickich
11 Ostrybor 1 fr. ceramiki . WC.Z esne W zbiorach P.MAW
sredniowiecze Warszawie
. o W zbiorach PMA w
12 Ostrybor 22 fr. ceramiki Epoka brgzu Warszawie, stan. Ila
s L Wiadomosci
13 I\/FI)arlansk|e Dwa stanowiska wydmowe Archeologiczne, t. VIII, s.
orzecze 230

Ponizej zamieszczono tabelaryczne zestawienie wsi historycznych na terenie gminy Wilga.

Tabela 23. Wsie historyczne w granicach gminy Wilga

Nazwa
Lp. |wspotczesnal stan Mapa XIX w. Mapa XVIII w. XVI w.
wspotczesny

1 Celejow - Cilcow Celejewo

2 Cygandéwka Cygandwka Zyganowka Cygandwka

3 Damiréw Damiréw Danierow Damierowo

4 Gozlin Maty Mata Wie$ Goslin Maly Gozlino Nadolne
5 Gozlin Gérny Gozlin Maly Goslin Gorny Gozlino Nagorne
6 Marianskie Gozlin Gérny Zaleszie -

Porzecze

7 Nieciecz Nietecz - Nieciecza

8 Holendry - Ollendry -

9 Olszak Olszak Olszak -

10 Ostry Boér Ostrybér Ostrybor Ostrybor

11 Stare Podole Podole Podole Podole
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Nazwa
Lp. |wspoiczesnal stan Mapa XIX w. Mapa XVIII w. XVI w.
wspotczesny
12 Ruda Tarnowska Ruda Tarnowska Ruda Ruda Tarnowska
13 Skurcza Skurcza Skurze Skorcza
14 Stary Zabieniec Zabieniec Zabienice Zabieniec
15 Tarnéw Tarnéwek Tarnéwek Tarnowo
16 Trzcianka Trzcianka Trzigka Trzcianka
17 Wicie Wicie Wice Wicie
18 Wies zanikta Gozlin Podlesny Podlesie Gozlino Podlesne
19 Wie$ zanikta Gielcza Golcza -
20 Wilga Wilga Wilga Wilka
21 |Wola Gruszczynska |Wola Gruszczynska Wola Gruszinka Wola Gruszczynska
22 Zakrzew Zakrzéwek - -
23 Zalesie - Zaleszie Zalesie

Na terenie gminy Wilga nie znajdujg sie dobra kultury wspotczesne;j.

Plan ogdlny gminy Wilga uwzglednia ochrone obiektow zabytkowych poprzez wyznaczenie
stref planistycznych, przypisanie im profili funkcjonalnych i wskaznikow, umozliwiajgcych
zachowanie substancji tych obiektéw, ich formy, otoczenia i kompozycji przestrzennej. Nie
jest mozliwe wprowadzenie do ustaleh planu ogdlnego szczegoétowych zasad dziatalnosci
inwestycyjnej oraz wyznaczenie stref konserwatorskich z uwagi na Scisle okreslony zakres
planu ogdélnego.

14. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne
Na terenie gminy Wilga nie wystepujg pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
15. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W granicach gminy Wilga zlokalizowany jest jeden teren zamkniety, potozony w granicach
wsi Ruda Tarnowska, obejmujgcy tereny lesne.

16. Obszary ograniczonego uzytkowania
Obszary ograniczonego uzytkowania w granicach gminy Wilga to:

— obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi od rzeki Wista i rzeki Wilga,
— strefa ochronna od ujecia wody we wsi Wilga;
— strefa ochronna od cmentarzy czynnych;
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— strefa od linii elektroenergetycznych najwyzszych i wysokich napie¢;
— tereny w odlegtosci 100 m od brzegow rzek, ciekow wodnych i naturalnych zbiornikéw
wodnych w granicach Obszaru Natura 2000, a 50m na pozostatym obszarze gminy.

Nakazy i ograniczenia zostaty oméwione w poszczegolnych rozdziatach tematycznych.

17. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie gminy Wilga nie zidentyfikowano obszarow wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji i remediacji.

18. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Wilga nie wyznaczono obszaru zdegradowanego ani obszaru rewitalizacji
na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

19. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na podstawie uchwaty nr 49/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 16 lipca 2024
r. w sprawie programu ochrony s$rodowiska przed hatasem dla obszaru wojewddztwa
mazowieckiego stwierdzono, ze w gminie Wilga nie wyznaczono obszarow cichych.

20. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 82) na cele nierolnicze i nieleSne mozna przeznaczaé grunty
oznaczone w ewidencji jako nieuzytki, a w razie ich braku — grunty o najnizszej przydatnosci
produkcyjnej. Wytgczenie z produkcji uzytkdw rolnych klas I, 11 1111, Illa i lllb wytworzonych z
gleb pochodzenia mineralnego i organicznego oraz uzytkow rolnych klas IV, 1Va, Vb, V i VI
wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, gruntow lesnych, a takze innych gruntéw
wskazanych w ww. ustawie nastepuje w drodze decyzji zezwalajgcej na takie wytgczenie.

Nie wymaga uzyskania zgody przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw klas | —
Il potozonych na obszarze uzupetnienia zabudowy w rozumieniu przepisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W gminie Wilga nie wystepujg uzytki rolne | klasy bonitacyjnej. Grunty orne klasy Il zajmujg
powierzchnie 225,15 ha, co stanowi 7% powierzchni uzytkéw rolnych gminy ogdtem, grunty
orne klasy llla — 470,54 ha (14,7% powierzchni uzytkéw rolnych w gminie), grunty orne klasy
lllb — 515,01 ha (16,1% powierzchni uzytkdw rolnych w gminie). £aki klasy Il zajmujg 10,65
ha (0,3% uzytkdw rolnych w gminie), taki klasy Il — 45,48 ha (1,4% powierzchni uzytkow
rolnych w gminie), pastwiska klasy Ill — 0,79 ha (0,02% powierzchni uzytkéw rolnych w
gminie).

Grunty le$ne zajmujg w gminie Wilga powierzchnie 5 984,60 ha. Lesisto§¢ gminy wynosi
49,7%. Grunty le$ne publiczne ogdtem zajmujg 3499,60 ha, grunty lesne publiczne Skarbu
Panstwa — 3 316,31 ha, grunty lesne publiczne w zarzadzie Laséw Panstwowych — 3 192,20
ha, grunty lesne prywatne — 2 485,00 ha.

Lasy ochronne to lasy szczegolnie chronione, za ktére, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 28 wrzesénia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2025 r. poz. 567) mogg by¢ uznane lasy, ktére:

— chronig glebe przed zmywaniem lub wyjatowieniem, powstrzymujg usuwanie sie ziemi,
obrywanie sie skat lub lawin;
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— chronig zasoby wéd powierzchniowych i podziemnych, regulujg stosunki hydrologiczne
w zlewni oraz na obszarach wododziatow;

— ograniczajg powstawanie lub rozprzestrzenianie sie lotnych piaskéw;

— sg trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu;

— stanowig drzewostany nasienne lub ostoje zwierzat i stanowiska roslin podlegajgcych
ochronie gatunkowej;

— majg szczegodlne znaczenie przyrodniczo-naukowe lub dla obronnosci i bezpieczenstwa
Panstwa;

— sg potozone:

a) w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od granic
administracyjnych miast liczagcych ponad 50 tys. mieszkancow;

b) w strefach ochronnych uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005 o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

c) w strefie goérnej granicy laséw.

W gminie Wilga uznano za szczegdlnie chronione lasy w zarzgdzie Lasow Panstwowych, o
tacznej powierzchni 1542,33 ha (13,03% powierzchni gminy), w tym za lasy glebochronne —
1189,55 ha (10,05% powierzchni gminy), lasy wodochronne — 215,5 ha (1,82% powierzchni
gminy), lasy o szczegdélnym znaczeniu przyrodniczo-naukowym — 57,27 ha (0,48%
powierzchni gminy), lasy stanowigce ostoje zwierzat — 81,01 ha (0,68% powierzchni gminy).

Za lasy ochronne uznano tgcznie 49,7% powierzchni laséw w zarzgdzie Laséw
Panstwowych w gminie Wilga.

Lasy glebochronne wystepujg w uroczyskach Huta i Podzamcze, lasy wodochronne — w
uroczysku Podzamcze, lasy stanowigce ostoje zwierzat chronionych — w uroczysku Huta,
lasy o szczegdlnym znaczeniu przyrodniczo-naukowym (na statych powierzchniach
badawczych i doswiadczalnych) — w uroczysku Podzamcze, lasy stanowigce ostoje zwierzat
— w uroczysku Huta.

W Planie ogélnym gminy Wilga przy wyznaczeniu stref planistycznych uwzgledniono w
mozliwym najwyzszym stopniu ochrone gruntéw rolnych klasy Ill i lesnych. Wiekszosc¢
gruntéw rolnych klasy lll i leSnych znajduje sie w strefach otwartych. W uzasadnionych
przypadkach, wynikajacych z istniejgcego zagospodarowania, pozostate grunty rolne klasy Il
i lasy wtgczono do innych stref planistycznych. Ponadto na cze$ci gruntéw rolnych klasy Ill i
lesSnych wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w
rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729).

21.Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie gminy Wilga nie ma zaktadow zaliczonych do zaktadéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow Ministra
Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zakfadzie
substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138).
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22. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdélnosci pasa technicznego

Na terenie gminy nie wystepujg pasy nadbrzezne.

23. Rozmieszczenie isthiejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

Na terenie gminy Wilga funkcjonujg nastepujgce obiekty infrastruktury spotecznej o
znaczeniu lokalnym:

oswiatowe:
e cztery szkoly w: Kepie Celejowskiej, Marianskim Porzeczu, Wildze, i Zabiencu,
e jedno publiczne przedszkole w Wildze i jedno niepubliczne przedszkole w

Trzciance,

e jeden gminny ztobek w Marianskim Porzeczu;

— kulturalne — jeden osrodek kultury w Wildze i biblioteka w Wildze z filig w Nowym
Zabiencu;

— ochrony zdrowia — Samodzielny Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Wildze;

— opieki spotecznej — gminny osrodek pomocy spotecznej w Wildze;

— bezpieczenhstwa publicznego — posterunek policji w Wildze oraz 4 jednostki ochotniczej
strazy pozarnej w: Marianskim Porzeczu, Trzciance, Wildze i Zabiencu;

— administracji publicznej — urzagd gminy w Wildze.

Infrastruktura transportowa i techniczna
Uktad drogowy

Uktad drég realizujgcych powigzania zewnetrzne stanowig:

— droga krajowa nr 76 Stoczek tukowski — Garwolin — Wilga kl. tech. G o dlugosci na
terenie gminy 8,0 km,
— droga wojewddzka nr 801 Warszawa — Karczew — Maciejowice — Putawy (woj. lubelskie)
kl. tech. GP o dtugoéci na terenie gminy 18,5km,
— drogi powiatowe kl. tech. Z o istotnym znaczeniu dla obstugi ruchu zewnetrznego o
tacznej dtugosci 35 km:
o 1302W Podborek — Wysoczyn — Marianskie Porzecze,
e 1303W Piwonin — Sniadkéw — Marianskie Porzecze,
e 1304W Stare Podole — Wicie — Nowe Podole,
o 1305W Wola Celejowska — (od dr nr 801) — Skurcza (dr nr 801),
e 1306W Wola taskarzewska — Trzcianka,
e 1322W lzdebnik — Wilkowyja — Zabieniec,
e 1345W od dr krajowej nr 17 — Pilczyn — Laskarzew — Krupa do dr woj. nr 801.

Drogi gminne uzupetniajg sie¢ drog. Na terenie gminy Wilga dtugos$¢ drog wynosi 63 km.

Przebieg drog publicznych powoduje ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw potozonych
w rejonie tych drdg z uwagi na ich oddziatywanie. Ograniczenia wynikajg z ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889) jak rowniez rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-
budowlanych dotyczgcych drég publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1352).

45



Elektroenergetyka

Gmina Wilga jest terenem lokalizacji sieci elektroenergetycznych o réznych napieciach i
funkcjach. Sg to:

— tranzytowa, jednotorowa linia najwyzszego napiecia 400 kV Kozienice — Mitosna,
wchodzgca w skiad krajowego systemu elektroenergetycznych sieci przesytowych z
obszarem ograniczonego uzytkowania o szerokosci 70 m.

— magistralne linie dystrybucyjne $redniego napiecia 15 KkV, dostarczajgce energie
elektryczng na tereny gminy Wilga ze stacji 110/15 kV w Garwolinie.

Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie sciekow

Gmina Wilga jest zwodociggowana, a stopien pokrycia siecig wodociggowg zasadniczo
zaspokaja potrzeby mieszkancow. Z wodociggu korzysta blisko 100% mieszkancéw gminy.
Woda pobierana jest z ujecia wody zlokalizowanego we wsi Wilga (dziatka ew. nr 528/5).

Stopien skanalizowania gminy jest znacznie mniej korzystny. W 2024 r. do gminnej sieci
kanalizacyjnej podtgczonych byto 13,6% budynkéw mieszkalnych (289 przytgczy), a taczna
dtugos$¢ czynnej sieci wynosita 13,7 km3. Gminna oczyszczalnia $ciekdéw zlokalizowana jest
w miejscowosci Celejow.

Na obszarach nieskanalizowanych $cieki gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych
(1689 szt.) i przydomowych oczyszczalniach (143 szt.)*. Gmina nie posiada wiasnych
instalacji do odbioru sciekow i osadéw z oczyszczalni przydomowych jak réwniez instalacji
do ich oczyszczania, dlatego Scieki i osady wywozone sg do instalacji na terenie sgsiednich
gmin.

Zaopatrzenie w gaz ziemny i ciepto

Na terenie gminy brak jest przesylowej i rozdzielczej sieci gazowej. Gmina nie posiada
zcentralizowanego systemu zaopatrzenia w ciepfo.

Gospodarka odpadami

Gospodarka na terenie gminy jest uporzgdkowana i zorganizowana zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami. Na terenie gminy dziata Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych przy gminnej oczyszczalni Sciekow w miejscowosci Celejow 117. Odpady
komunalne pochodzace z terenu gminy wywozone sg i sktadowane poza granicami gminy.

W Planie ogolnym gminy Wilga dla istniejgcej infrastruktury transportowej o znaczeniu
ponadlokalnym zostaty wyznaczone strefy komunikacyjne z uwzglednieniem wystepujgcych
ograniczen w zagospodarowaniu, ktére zostaty wskazane powyzej. Pozostate drogi zostaty
wigczone do sgsiadujgcych stref planistycznych. W kazdej strefie w profilu podstawowym
dopuszczono tereny komunikacji, co umozliwia w nich realizacje inwestycji transportowych.

Dla istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej o powierzchniach przekraczajgcych 5000
m? zostaty wydzielone strefy infrastrukturalne. Infrastrukture o mniejszej powierzchni terenu
wigczono do sasiadujagcych stref planistycznych. W kazdej strefie w profilu podstawowym

3 BDL GUS, stan na 2024 r.
4 Raport o stanie gminy Wilga za rok 2025
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dopuszczono tereny infrastruktury technicznej, co umozliwia w nich realizacje inwestycji
infrastrukturalnych o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2.

24. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety uchwatg nr 48/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. 2024 r. poz.
7443). W audycie krajobrazowym wskazane sg krajobrazy wystepujgce na obszarze
wojewoddztwa oraz krajobrazy priorytetowe.

W granicach gminy Wilga wystepuja 5 typdw krajobrazéw (lesny, bagienno-tgkowy — gtownie
bezlesny, wiejski, podmiejski i osadniczy, wod powierzchniowych) i 10 podtypow
krajobrazéw. Sa to:

— lesny z przewagg siedlisk borowych (kod 14.318.75-119, 14-318.79-101),

— lesny z przewagg siedlisk lasowych (kod 14.318.75-138, 14-318.79-091),

— lesny z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych (14.318.75-153, 14-318.75-
158),

— bagienno-tgkowy — gtownie bezlesny z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tgk (kod
14.318.75-050),

— wiejski z przewagg wstegowo utozonych zespotow niewielkich pol ornych, tagk i pastwisk
(kod 14-318.75-004, 14-318.75-102, 14.318.75-107, 14-318.75-109, 14-318.79-015, 14-
318.79-016),

— wiejski z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzgcych mate pola
(kod 14.318.75-079, 14-318.75-021),

— wiejski z przewaga wielkoobszarowych sadéw i plantacji (kod 14-318.75-020),

— wiejski — sztuczne zbiorniki wodne (kod 14.318.75-081),

— podmiejski i osadniczy — miejscowosé o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze
wiejskim (kod 14.318.75-078),

— wod powierzchniowych — system wod ptyngcych (kod 14-318.75-051).

W audycie zamieszczono rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony
krajobrazu dla poszczegolnych jednostek krajobrazowych.

Na terenie gminy Wilga nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych.

Plan ogdélny gminy Wilga uwzglednia rekomendacje i wnioski zawarte w audycie
krajobrazowym dla wojewddztwa mazowieckiego poprzez:

e wyznaczenie stref planistycznych zgodnych w najwyzszym mozliwym stopniu z
okreslonymi w audycie typami i podtypami krajobrazéw, przy czym wystepowanie
rozbieznosci wynika z istniejgcego zagospodarowania,

e wyznaczenie stref planistycznych i ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych w
sposOb umozliwiajgcy ochrone waloréw krajobrazowych i ksztattowanie tfadu
przestrzennego,

e wyznaczenie stref planistycznych dopuszczajgcych zabudowe w sposob tworzgcy zwarte
kompleksy zabudowy, pozostawiajgc w rozproszeniu jedynie istniejgcg zabudowe.

25. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — prawo ochrony srodowiska
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Okreslajgc ustalenia planu ogélnego gminy, zapewnia sie warunki utrzymania réwnowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, zas w odniesieniu do terenéw
gminy Wilga najistotniejszymi kwestiami sa:

— racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi i racjonalne gospodarowanie gruntami;

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw obszaréw zabudowy, ze
szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarki
odpadami, systeméw transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania
i ksztattowania terendw zieleni;

— koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;

— zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych.

Terenami predysponowanymi do ograniczonego uzytkowania w zakresie zabudowy sg
przede wszystkim:

— tereny potozone w obszarach chronionych, w ktérych ograniczenia wynikajg
z obowigzujacych przepiséw prawa;

— lasy petnigce funkcje ochronne oraz lasy bedgce zwartymi kompleksami, na obszarze
ktérych nie wprowadzono form zabudowy;

— obszary korytarzy ekologicznych niezbedne dla ich funkcjonowania, wytgczone
z zabudowy;

— strefa ochronna i pas technologiczny ustanawiane w poblizu linii elektroenergetycznej;

— tereny dolin rzek i zwigzanych z nimi lasow tegowych i innych naturalnych formacji
roslinnych, jako ostoi rzadkich gatunkow roslin i zwierzat;

— tereny gruntow najwyzszej klasy bonitacyjnej — ograniczy¢ do niezbednego minimum
wprowadzanie nowej zabudowy;

— naturalne i pétnaturalne enklawy przyrodnicze (miedze, skarpy, zadrzewienia $rédpolne,
starorzecza i inne naturalne zbiorniki wodne).

Majgc na uwadze zawarte w ekofizjografii charakterystyki Srodowiska i wykorzystania
poszczegdlnych terendéw oraz ocene ich przydatnosci dla zagospodarowania w ramach
wskazanych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stref
planistycznych, na terenie gminy uzasadnione jest wyznaczenie nastepujgcych stref
planistycznych:

— strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna;
— strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows;

— strefa ustugowa;

— strefa gospodarcza;

— strefa produkgiji rolniczej;

— strefa zieleni i rekreacji;

— strefa cmentarzy;

— strefa otwarta.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng - istniejace tereny
osadnicze miejscowosci gminnej i centralnych czesci innych miejscowosci na terenie gminy.
Mozliwy dalszy rozwdj, pod warunkiem braku ingerencji w sgsiadujgce tereny otwarte. Z
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uwagi na bezposrednie sgsiedztwo zabudowy nie ma mozliwosci lokalizacji elektrowni
wiatrowych i farm fotowoltaicznych.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg (na potnoc od Trzcianki) — istniejace
osadnictwo rolnicze o charakterze zwartym i rozproszonym, z uwagi na bezposrednie
sgsiedztwo zabudowy nie ma mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych i farm
fotowoltaicznych.

Strefa ustugowa — nie jest konieczne jej wyznaczanie, poniewaz ustugi o charakterze
materialnym (ustugi gastronomiczne, czyszczenie chemiczne odziezy, krawiectwo itp.) oraz
ustugi spoteczne (szkota, przedszkole, osrodek zdrowia itp.) i rekreacyjne mieszczg sie
w granicach stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i z zabudowg
zagrodowg. W przypadku ziozonego wniosku na lokalizacje nalezy go rozpatrzeé
z uwzglednieniem wszelkich uwarunkowan wskazanego terenu.

Strefa gospodarcza — istniejgce zaktady produkcyjne oraz zaktady obstugi rolnictwa, jak
réwniez tereny sgsiadujgce umozliwiajgce rozbudowe obecnej dziatalnosci. Z uwagi na
bezposrednie sagsiedztwo terendw zabudowy mieszkaniowej oraz relatywnie maig
powierzchnie obszaru nie rekomenduje sie dopuszczenia do lokalizacji elektrowni
wiatrowych oraz farm fotowoltaicznych. Ze wzgledu na walory Srodowiska gminy powinno sie
ograniczac¢ przeznaczanie nowych terenow pod dziatalnos¢ produkcyjna.

Strefa produkcji rolniczej — tereny wykorzystywane do produkcji rolniczej, w szczegodlnosci
tereny wystepowania gleb wyzszych klas bonitacyjnych, tereny sadownictwa i ogrodnictwa,
tereny tgk i pastwisk oraz zabudowa zagrodowa. Nie powinno sie dopuszczaé¢ w tej strefie
lokalizowania elektrowni wiatrowych. Mozna tu lokalizowa¢ farmy fotowoltaiczne na glebach
nizszych klas bonitacyjnych i uzytkach zielonych nizszych klas.

Strefa zieleni i rekreacji — tereny parkow, tereny wylgczone z zabudowy, z wytyczonymi
drogami dojscia lub dojazdu, potozone poza terenami zwartych obszaréw lesnych, jak
rébwniez obszary zabudowy zwigzanej z rekreacjg, przy czym nowa zabudowa na cele
rekreacji powinna by¢ dopuszczona wytgcznie na terenach bezlesnych lub w obrebie
ubozszych zagajnikow i niewielkich laséw o matej wartosci przyrodniczej. Powinno sie
ograniczaC ingerencje zabudowy rekreacyjnej w tereny leSne, zapobiegajgc ich
przeksztatcaniu w wyniku fragmentacji. Nie rekomendowane jest dopuszczenie lokalizacji
elektrowni wiatrowych oraz farm fotowoltaicznych, poza mikroinstalacjami w obrebie posesii.

Strefa cmentarzy — dziatania zgodne z przepisami szczegdlnymi, tereny wylgczone
z zabudowy, poza ewentualnymi obiektami kultu religijnego i obiektami obstugi cmentarza.

Strefa otwarta — koryta rzek, tereny zalewowe w dolinach rzek, wyznaczone obszarem
szczegolnego zagrozenia powodzig (woda 1%), jednak nie mniej niz 100 m od linii brzegu,
tereny korytarzy ekologicznych wyznaczonych w dolinach rzek, zwarte kompleksy lesne
(wyznaczone w punktach Skurcza — Uscieniec Kolonia — Ruda Tarnowska oraz w punktach
Cygandéwka — Ostry Bor - Trzcianka), z wyfgczeniem istniejgcej zabudowy wyznaczone;j
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wilga z 26
sierpnia 2019 r., stawy rybne. Tereny te powinny by¢ wytgczone z zabudowy. Nie powinno sie
tu lokalizowa¢ urzadzen do wytwarzania energii ze stonca (fotowoltaika)
i wiatru (turbiny wiatrowe).

W Planie ogélnym gminy Wilga przy wyznaczaniu i ksztattowaniu stref planistycznych zostaty

uwzglednione odpowiednie do zakresu planu ogolnego zalecenia wskazane powyzej, co
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przyczynito sie do ksztattowania zrownowazonych warunkow przestrzennych rozwoju gminy
z zapewnieniem rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami sSrodowiska.

26. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe obliczono w sposob okreslony w § 3 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) to jest wedtug wzoru:

PUMo
ZAP = My - -------—--
P20
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M2y — 0znacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione
przez statystyke publiczng powiekszong o 5%,

PUMo — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca, obliczong wedtug wzoru: Py = 3Po — 2P-10, gdzie: Py — oznacza powierzchnie
uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z najnowszymi danymi, P_1o —
oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkahca zgodng
zdanymi udostepnionymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktérego pochodzg najnowsze dane.

Zaczerpniete z Bazy Danych Lokalnych GUS dane dla gminy Wilga przedstawiajg sie
nastepujgco:

Mao — prognoza ludnosci GUS dla gminy na 2044 r., a wiec 20 lat od okresu, na ktéry sg
aktualnie najnowsze dane o liczbie mieszkan (koniec 2024 r.). Prognozowana liczba ludnosci
dla gminy Wilga na 2044 r. wynosi 4681 os6b, a powiekszona o 5% - 4915 oséb.

PUMo, — tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi
(na koniec 2024 r.) wynosi dla gminy 201641 m2.

Po — dla gminy na koniec 2024 r. wynosi 39,6 m?, a P-io — na koniec 2014 r. — 34,4 m?, zatem
P2 = 118,8-68,8 = 50,0 m2.

Obliczone wedtug powyzszego wzoru zapotrzebowanie na nowg zabudowe (ZAP) wynosi
4915 osob — 201641 m?/50,0 m?/osobe = 4915 osob - 4033 oséb = 882 osoby.

27. Strefy planistyczne i gminne standardy planistyczne

Zgodnie z art. 13c ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obszar objety projektem planu ogdlnego gminy Wilga podzielono na
nastepujace strefy planistyczne:

e SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
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e SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
o SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa,

o SU - strefa ustugowa,

e SP - strefa gospodarcza,

o SR - strefa produkc;ji rolniczej,

e S| — strefa infrastrukturalna,

o SN — strefa zieleni i rekreacji,

e SC - strefa cmentarzy,

e SO - strefa otwarta,

¢ SK - strefa komunikacyjna.

Nie wyznaczono strefy SH — strefy handlu wielkopowierzchniowego oraz SG - strefy
gornictwa.

Strefy planistyczne wyznaczono w oparciu o istniejgcy stan zabudowy i zagospodarowania
terenu, ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
uwarunkowania rozwoju  przestrzennego, wynikajagce m.in. z ustalen planu
zagospodarowania wojewodztwa, wystepowania obszaréw chronionych, obszaréw
szczegOlnego zagrozenia powodzig, obiektdw zabytkowych, rozmieszczenia istniejgcych i
planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej, a takze
rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym. Wzieto rowniez pod uwage
aktualne potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy.

Okreslone w planie ogélnym strefy planistyczne zawierajg profil funkcjonalny — podstawowy i
dodatkowy oraz wymagane przepisami ustawy wskazniki oraz parametry zabudowy i
zagospodarowania terenu stanowigce gminne standardy urbanistyczne. Przy okreslaniu
wartosci wskaznikéw urbanistycznych wzieto pod uwage ustalenia obowigzujgcych planéw
miejscowych oraz istniejgce lokalne uwarunkowania. Wartosci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej przyjeto zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) lub nizsze tylko na obszarach, gdzie takie
wartosci dopuszczat obowigzujgcy plan miejscowy.

Gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej dla gminy Wilga nie okresla sie.
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Tabela 24. Gminny katalog stref planistycznych

Maks. Maks. udziat Maks. Min. udziat
Numer Svmbol Nazwa strefy Profil bodstawo Profil nadziemna powierzchni | wysokos¢ powierzchni
strefy y planistycznej P wy dodatkowy intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy (%) (m) czynnej (%)
teren cmentarza, teren
komunikacji, teren zieleni
1 SC strefa cmentarzy urzgdzonej, teren ogrodéw te[fe n ustug kultu 0,1 10 15 40
dziatkowych, teren religynego
infrastruktury technicznej
teren cmentarza, teren
komunikacji, teren zieleni
2 SC strefa cmentarzy urzadzonej, teren ogrodow telr_er_l_ ustug kultu 0,1 10 12 40
dziatkowych, teren religynego
infrastruktury technicznej
teren ustug, teren
teren infrastruktury produkcii, teren
1 Sl strefa infrastrukturalna L%Cmﬁizgi,tgfem tz;(l;nlziilize?]ciizonej, 0,5 50 15 10
ogrodéw dziatkowych naturalnej, teren
lasu
teren infrastruktury
. technicznej, teren teren ustug, teren
2 Si strefa infrastrukturalna komunikac}i, teren Zieleni nat%ralnej 0,4 40 12 50
ogrodéw dziatkowych
teren zabudowy
mieszkaniowe;j teren zabudowy
strefa wielofunkcyjna z jednorodzinnej, tere_n ) Ietnisko_\(vej lub
od 1do 19 SJ zabudowg mieszkaniowg usiug, t.eren. komunlkaq.l, .rekreallcp . 0,2 10 9 80
jednorodzinng teren zieleni urzadzonej, |r?dyW|_duaIneJ, te_ren ’
teren ogrodow zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu
infrastruktury technicznej
teren zabudowy
mieszkaniowej teren zabudowy
strefa wielofunkcyjna z jednorodzinne;j, tere_n ) Ietmsko_\{vej lub
od 20 do 223 sJ zabudowa mieszkaniowa ;‘S"Ug’ teren komunikacji, | rekreacji 0,2 10 9 85
iednorodzinn eren Z|elen|’urzqdzonej, |r3dyW|.duaIneJ, tgren
e a teren ogrodéw zieleni naturalnej,
dziatkowych, teren teren lasu
infrastruktury technicznej
strefa wielofunkcyjna z teren zabudowy teren zabudowy
od 224 do 243 SJ zabudowg mieszkaniowg mieszkaniowej letniskowej lub 0 0 0 80

jednorodzinng

jednorodzinnej, teren

rekreacji
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Numer
strefy

Symbol

Nazwa strefy
planistycznej

Profil podstawowy

Profil
dodatkowy

Maks.
nadziemna

intensywnos¢

zabudowy

Maks. udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

Maks.
wysokosé
zabudowy

(m)

Min. udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

indywidualnej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu

od 244 do 582

SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren
ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,
teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zabudowy
letniskowej lub
rekreacji
indywidualnej

0,4

30

40

od 583 do 603

SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren
ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zabudowy
letniskowej lub
rekreacji
indywidualnej

60

od1do5

SK

strefa komunikacyjna

teren autostrady, teren
drogi ekspresowej, teren
drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren
drogi gtéwnej, teren
komunikaciji kolejowe;j i
szynowej, teren
komunikaciji kolei linowej,
teren komunikacji wodne;j,
teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

od 6 do 12

SK

strefa komunikacyjna

teren autostrady, teren
drogi ekspresowej, teren
drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren
drogi gtéwnej, teren
komunikaciji kolejowe;j i

teren drogi
zbiorczej
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Maks. Maks. udziat Maks. Min. udziat
Numer Symbol NazYva strefy. Profil podstawowy Profil . nadZ|emna’ ) powierzchni | wysokosé pf)Wler.zchrn
strefy planistycznej dodatkowy intensywnos¢ zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy (%) (m) czynnej (%)
szynowej, teren
komunikaciji kolei linowej,
teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej
teren ustug sportu i
rekreacji, teren
teren zieleni urzadzonej, lrjoszmgv\ll(kuilt;"e?eln
Ieren Elazy, t.ekrer.\. V\tléd’ ush?é ga’stronomii
. . . " eren komunikacji, teren ’
1i2 SN strefa zieleni i rekreacji ogrodéw dziatkowych, :E;e;\tuksi’fut% o 0,1 10 12 80
teren infrastruktury usﬁlj 3; d’ukac"
technicznej ge 1Cl,
teren zieleni
naturalnej, teren
lasu
teren ustug sportu i
rekreacji, teren
ustug kultury i
rozrywki, teren
teren zieleni urzadzone;j, ustug gastronomii,
teren plazy, teren waéd, teren ustug
. . . teren komunikacji, teren turystyki, teren
3 SN strefa zieleni i rekreacji ogrodéw dziatkowych, usiug nauki, teren 0,2 40 15 50
teren infrastruktury ustug edukacji,
technicznej teren ustug zdrowia
i pomocy
spotecznej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu
teren ustug sportu i
teren zieleni urzadzonej, rekreaciji, teren
teren plazy, teren wad, ustug kultury i
. .. . teren komunikacji, teren rozrywki, teren
od4do7 SN strefa zieleni i rekreacji ogrodéw dzialk0\JNych, ustug gastronomii, 0,2 20 12 80
teren infrastruktury teren ustug
technicznej turystyki, teren

ustug nauki, teren
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Numer
strefy

Symbol

Nazwa strefy
planistycznej

Profil podstawowy

Profil
dodatkowy

Maks.
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maks. udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

Maks.
wysokosé
zabudowy

(m)

Min. udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

ustug edukacji,
teren ustug zdrowia
i pomocy
spotecznej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu

SN

strefa zieleni i rekreacji

teren zieleni urzadzonej,
teren plazy, teren wad,
teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreacji, teren
ustug kultury i
rozrywki, teren
ustug handlu
detalicznego, teren
ustug gastronomii,
teren ustug
turystyki, teren
ustug nauki, teren
ustug edukacji,
teren ustug zdrowia
i pomocy
spotecznej, teren
zieleni naturalne;j,
teren lasu

0,2

20

12

80

9i13

SN

strefa zieleni i rekreacji

teren zieleni urzadzone;j,
teren plazy, teren waéd,
teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreaciji, teren
ustug kultury i
rozrywki, teren
ustug handlu
detalicznego, teren
ustug gastronomii,
teren ustug
turystyki, teren
ustug nauki, teren
ustug edukacji,
teren ustug zdrowia
i pomocy
spotecznej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu

0,3

40

15

50

14115

SN

strefa zieleni i rekreacji

teren zieleni urzadzone;j,
teren plazy, teren wéd,
teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych,

teren ustug sportu i
rekreacji, teren
ustug kultury i
rozrywki, teren

0,3

20

12

60
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Maks. Maks. udziat Maks. Min. udziat
Numer Nazwa strefy : Profil nadziemna powierzchni | wysokos¢ powierzchni
Symbol - : Profil podstawowy - 25 : "
strefy planistycznej dodatkowy intensywnosé zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy (%) (m) czynnej (%)
teren infrastruktury ustug handlu
technicznej detalicznego, teren
ustug gastronomii,
teren ustug
turystyki, teren
ustug nauki, teren
ustug edukacji,
teren ustug zdrowia
i pomocy
spotecznej, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu
teren ustug sportu i
rekreacji, teren
teren zieleni urzadzonej, ;J()Sziugv\i(kLillt;Je?/eln
teren plazy, t.ererl wod, ush?é ha’n dlu
16 SN strefa zieleni i rekreacji gzrfon dgﬂ%‘;?;':fg&y?ﬁn de;alic;zneq[ol,(_teren 0,4 30 12 60
teren infrastruktury tjesr:r? ui%; Y,
technicznej edukacji, teren
ustug zdrowia i
pomocy spotecznej
teren ustug sportu i
. . . rekreacji, teren
teren zieleni urzadzone;j, ustug kultury i
teren plazy, teren waéd, rozrywki, teren
17 SN strefa zieleni i rekreacji teren Ifomur_nkacp, teren ustug turystyki, 0,4 30 12 60
ogrodéw dziatkowych, teren ustug
teren _infras_truktury edukacji, teren
technicznej ustug zdrowia i
pomocy spotecznej
teren ustug sportu i
. . . rekreacji, teren
teren zieleni urzadzone;j, ustug kultury i
teren plazy, teren wod, rozrywki, teren
0d18 do 20 SN strefa zieleni i rekreacji teren komunikacj, teren ustug turystyki, 0 0 0 80

ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

teren ustug
edukacji, teren
zieleni naturalnej,
teren lasu
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Numer
strefy

Symbol

Nazwa strefy
planistycznej

Profil podstawowy

Profil
dodatkowy

Maks.
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maks. udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

Maks.
wysokosé
zabudowy

(m)

Min. udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

od 1 do 44

SO

strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej,
teren wod, teren
komunikaciji, teren
ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

95

SP

strefa gospodarcza

teren produkgiji, teren
komunikaciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug

0,9

40

15

20

od2do6

SP

strefa gospodarcza

teren produkgciji, teren
komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug

0,9

60

15

20

od 7 do 11

SP

strefa gospodarcza

teren produkgciji, teren
komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug

0,9

80

30

20

od 1do 35

SR

strefa produkgiji rolniczej

teren produkcji w
gospodarstwach rolnych,
teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi
rybactwa, teren
komunikaciji, teren
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej

teren rolnictwa z
zakazem
zabudowy, teren
elektrowni
stonecznej

0,4

40

15

40

od 35 do 182

SR

strefa produkcji rolniczej

teren produkcji w
gospodarstwach rolnych,
teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi
rybactwa, teren
komunikaciji, teren
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury

teren rolnictwa z
zakazem zabudowy

0,4

40

15

40
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Numer
strefy

Symbol

Nazwa strefy
planistycznej

Profil podstawowy

Profil
dodatkowy

Maks.
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maks. udziat
powierzchni
zabudowy
(%)

Maks.
wysokosé
zabudowy

(m)

Min. udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

technicznej

od1do4

SuU

strefa ustugowa

teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

0,6

50

15

30

od 5 do 40

SuU

strefa ustugowa

teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren sktadéw i
magazynéw

0,6

50

15

30

Y|

SuU

strefa ustugowa

teren ustug, teren
komunikaciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren sktadow i
magazynow

60

1i2

SwW

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowag
wielorodzinng

teren zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren
ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzone;j,
teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

40

12

40

od 1 do 375

Sz

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg zagrodowg

teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren
komunikaciji, teren zieleni
urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z
zakazem
zabudowy, teren
ustug, teren zieleni
naturalnej

0,6

40

15

30

od 376 do 378

Sz

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa zagrodowg

teren zabudowy
zagrodowej, teren
produkcji w
gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren
komunikaciji, teren zieleni

teren rolnictwa z
zakazem
zabudowy, teren
ustug, teren zieleni
naturalnej

60
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Maks. Maks. udziat Maks. Min. udziat

Numer Nazwa strefy . Profil nadziemna powierzchni | wysokosé powierzchni
strefy Smae) planistycznej el e AT dodatkowy intensywnosé zabudowy zabudowy biologicznie
zabudowy (%) (m) czynnej (%)

urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
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28. Obszary uzupetnienia zabudowy

Obszary uzupetnienia zabudowy (dalej OUZ) zostaly wyznaczone zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Podstawg opracowania OUZ jest:

1) ewidenc;ji gruntéw i budynkéw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688 i 1762);

2) obiektéw topograficznych o szczegotowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wytacznie w przypadku
budynkéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) obiektéw topograficznych o szczegotowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a
pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Dane pozyskano dnia 29 marca 2024 r. t. j. po podjeciu przez Rade Gminy Wilga uchwaty
o przystgpieniu do sporzgdzenia planu ogdlnego gminy Wilga.

Do wyznaczenia OUZ wybrano budynki:

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oéwiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110.

Wykonano czynno$ci opisane w/w rozporzadzeniu t. j.:

1) wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkéw potozonych w zgrupowaniach nie mniej niz 5 budynkoéw, w ktérych obrys kazdego
z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co
najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu;

2) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 1 dodano
obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2, ograniczone z kazdej strony
krzywa, o ktorej mowa w pkt 1;

3) wewnatrz obszarow, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt
112, wyznaczono krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszardw;

4) od obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 1 2,
odjeto obszary znajdujgce sie miedzy krzywg bedacg granicg tych obszarow a krzywa,
o ktorej mowa w pkt 3.
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Okreslono powierzchnie dopuszczalnego poszerzenia OUZ korzystajac ze wzoru:
Pp =25 % * (Pb — Pu)
gdzie:

Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w pkt 1 - 4, w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Pb — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w pkt
1-2,

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktérym mowa pkt 1- 4.

Pp =25% * (17 400 461.5 m? — 8 638 795.51 m?) = 2 190 416.5 m?
OUZ zostaty poszerzone o 2 183 950,69 m?.
2 183 950,69 m? < 2 190 416.5 m?

Zatem powierzchnia poszerzenia OUZ jest mniejsza od dopuszczalnej. Warunek, o ktérym
mowa w § 1 ust. 5 Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729).

Na gruntach klasy Il i wyzszej OUZ pozostawiono na obszarach wyznaczonych w wyniku
wykonania czynnosci opisanych w pkt 1-4 oraz dokonano poszerzenia o obszary
wyznaczone w wyniku wykonania czynnosci, o ktéorych mowa w pkt 1-2, potozone
w odlegtoéci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drég publicznych w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024
r. poz. 320).

Czes¢ obszaru gminy posiada obowigzujgce plany miejscowe. Obszary uzupetnienia
zabudowy umozliwiajg wydanie decyzji o warunkach zabudowy, na terenach ktére nie
posiadajg planéw miejscowych. Stad nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia zabudowy na
terenach wskazanych pod zabudowe w planach miejscowych. Ponadto OUZ nie obejmujg
uzytkow lesnych i wodnych oraz obszaréw zagrozonych wystgpieniem powodzi.

Wyznaczono 416 obszardw uzupetnienia zabudowy o tgcznej powierzchni 5 280 176,59 m?.

29. Chlonnos¢ obszaréw, dla ktérych w obowigzujagcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejgcej zabudowy.

Zgodnie z art. 13d ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

,Wyznaczajgc strefy planistyczne: wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz wielofunkcyjng z zabudowg
zagrodowg, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejgcej zabudowy.”

Ponadto art. 13d ust. 2 wskazuje, ze ,W strefach planistycznych: wielofunkcyjng z zabudowag
mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowsg, suma chtonnosci terendéw niezabudowanych w tych

61



strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 %
oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie.”

Natomiast art. 13d ust. 3 stwierdza ,W przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust.
1, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest
wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie,
dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych: wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz wielofunkcyjng
z zabudowg zagrodowsg, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych
na pozostatych obszarach gminy.

1. Istniejace zagospodarowanie oraz przewidywany sposéb zagospodarowania
terenéw.

Gmine Wilga charakteryzujg mieszane uklady zabudowy. W przestrzeni gminy Wilga
szczegoblne znaczenia ma zabudowa rekreacji indywidualnej, ktéra wystepuje we wszystkich
jednostkach osadniczych z koncentrujg w lasach OTW Wilga, oraz wsi Trzcianka, Ostrybar,
Cygandéwka. Wystepujg obszary koncentracji osadnictwa stanowigce gtdéwne rdzenie
poszczegolnych wsi oraz zabudowa rozproszona. Obszary koncentracji osadniczej wsi,
znajdujgce sie w obszarach uzupetnienia zabudowy majg charakter wielofunkcyjny
z dominacjg zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Przy czym czesé
zabudowy zagrodowej podlega stopniowemu przeksztatceniu w kierunku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej. Struktura funkcjonalna wsi
wzbogacona jest przez zabudowe ustugowag, w szczegdlnosci przez ustugi sektora
publicznego jak administracja, kultura i edukacja, ochrona zdrowia i mienia oraz ustugi
komercyjne w wiekszosci handlu i rzemiesinicze. Znajdujg sie réwniez ustugi kultu religijnego
i turystyki.

Procentowy udziat gruntéw zabudowanych zajetych przez zidentyfikowane funkcje, w skali
gminy, przedstawia sie nastepujgco:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 21 %;
Zabudowa rekreaciji indywidualnej — 43 %;

Zabudowa zagrodowa — 31 %;

Zabudowa ustugowa wraz z zabudowg produkcyjng — 5 %;

Uwzgledniajac zmiany zachodzace w strukturze funkcjonalnej szacuje sie, nastepujace
proporcje w obszarach zabudowanych:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg rekreacji indywidualnej
i ustugami towarzyszgcymi — 72,7 %;

— Zabudowa wielorodzinna z ustugami towarzyszgcymi — 0,4 %;

Zabudowa zagrodowa z ustugami towarzyszgacymi — 15,4 %;

Zabudowa ustugowa wraz z zabudowg produkcyjng — 11,6 %.

Zasady wyznaczania stref planistycznych okreslone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktach wykonawczych.

Jak wskazano w art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyznaczanie stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje budownictwa mieszkaniowego
t. j. stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, stref wielofunkcyjnych
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz stref wielofunkcyjnych z zabudowag
zagrodowg podlega ograniczeniom wynikajgcym z zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg. Zgodnie z przywotanymi przepisami w pierwszej kolejnosci nalezy zbadac
chtonnos¢ terenow, dla ktorych opracowana miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego a nastepnie, dla ktérych wyznaczono obszary uzupetnienia zabudowy.
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Procedure szacowania chtonnosci w/w obszaréw zawarto w par. 3 ust. 11 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. 2024 Poz. 2758 ze zm.). Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych,
w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy, oblicza sie, uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chionnosé terendéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego
w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Sposo6b zagospodarowania zblizony do projektowanego:
1) W obszarach uzupetnienia zabudowy przewiduje sie realizacje nastepujgcych stref

wielofunkcyjnych z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej, w ktorych wystepujg luki
w zabudowie:

— z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — 94,79 %;
— z zabudowg zagrodowg — 5,21%.

W obu strefach planistycznych szacuje sie realizacje zabudowy ustugowej na poziomie 3 %.
Tereny obstugujgce podstawowe zagospodarowanie (tereny infrastruktury w tym
komunikacji) stanowi¢ bedg 5 %. Ponadto w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg
jednorodzinng szacuje sie udziat terenéw rekreacji indywidualnej na poziomie 67 %.

2) Przewidywana intensywnos¢ zabudowy wynosi odpowiednio:

— w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,13;
— w zabudowie zagrodowej — 0,17.

3) Szacuje sig, ze suma powierzchni kondygnacji budynkéw mieszkalnych mierzona po
obrysie budynku stanowi odpowiednio:

— w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 77 %;
— w zabudowie zagrodowej — 45 %);

sumy powierzchni kondygnacji wszystkich budynkéw, znajdujgcych sie na dzialce
budowlanej, mierzonej po obrysie tych budynkow.

4) Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na jedng osobe — 50,0
mZ.

2. Chtonnos¢ obszaréw, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej:

Na obszarze Gminy Wilga obowigzujg cztery miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (mpzp):

1. mpzp czesci wsi Celejéw — czes¢ | — uchwata nr XXXIV/193/21 z dnia 27 lipca 2021 r —
powierzchnia objeta planem — 1,17 ha;

2. mpzp czesci wsi Celejow — uchwata nr XXI1/116/20 z dnia 27 lipca 2021 r — powierzchnia
objeta planem — 5,16 ha;

3. mpzp Osiedla Turystyczny-Wypoczynkowego — uchwata nr V/24/11 z dnia 3 czerwca 2011
r — powierzchnia objeta planem — 214,28 ha;

4. zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wilga —
uchwata nr 1V/15/2002 z dnia 18 grudnia 2002 r — powierzchnia objeta planem — 2,47 ha;
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5. zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wilga —
uchwata nr XXIX/218/2001 z dnia 28 grudnia 2001 r — powierzchnia objeta planem — 2,44 ha;

6. zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wilga —
uchwata nr XXVI/201/2001 z dnia 12 listopada 2001 r — powierzchnia objeta planem — 0,49
ha;

7. zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wilga — teren
budownictwa jednorodzinnego "Goérne Pola" — uchwata nr X/68/99 z dnia 15 wrzes$nia 1999 r
— powierzchnia objeta planem — 16.21 ha;

8. zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy WILGA
w czesci dot. dziatki 1218/1 w Wildze - teren budownictwa jednorodzinnego "Przy Lesie" —
uchwata nr VI1/51/99 z dnia 28 kwietnia 1999 r — powierzchnia objeta planem — 16.21 ha.

W w/w mpzp niezainwestowane tereny umozliwiajgce realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, letniskowej i ustugowej zajmujg 1 443 798,3 m2. Sg to tereny wielofunkcyjne
z dominujgcg funkcjg mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa. Przyjmuje sie zatem, ze
obszary posiadajgc obowigzujgce mpzp bedg zagospodarowane w sposob opisany wyzej
jako ,Sposob zagospodarowania zblizony do projektowanego”.

Szacuje sie realizacje zabudowy ustugowej na poziomie 3 %. Tereny obstugujace
podstawowe zagospodarowanie (tereny infrastruktury w tym komunikacji) stanowi¢ bedag
5 %. Natomiast udziat terenéw rekreacji indywidualnej przewiduje sie na poziomie 67 %.

Stad na obszarach objetych mpzp powierzchnia przeznaczona do realizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych stanowi 25 % powierzchni niezbudowanych terenéw objetych
mpzp i wynosi:

1 443 798,3 m? * 25% = 360 949,58 m?

Powierzchnia sumy kondygnacji wszystkich budynkéw mozliwych do zrealizowania na
obszarach niezabudowanych objetych mpzp wynosi

360 949,58 m2 * 0,13 = 46 923,45 m2.

Powierzchnia sumy kondygnacji budynkéw mieszkalnych mozliwych do zrealizowania na
obszarach niezabudowanych w mpzp wynosi:

46 923,45 m?* 77 % = 36 131,1 m2.

Przyjmuje sie, ze powierzchni uzytkowa budynkéw mieszkalnych stanowi 80 % powierzchni
sumy kondygnacji. Stgd mozliwa do realizacji powierzchnia uzytkowa budynkow
mieszkalnych mozliwych do realizacji na terenach posiadajgcych obowigzujgce mpzp
WYNosi:
36 131,1 m2 * 80% = 28 904,8 m2.

Uwzgledniajgc projektowang powierzchnie uzytkowg zabudowy przypadajacg na jedng
osobe, w terenach posiadajgcych obowigzujgce mpzp mozna zrealizowaé zabudowe
mieszkaniowg dla:

28 904,8 m?/ 50,0 m? = 578 osdb.
Zatem chionnosc¢ obszardéw, dla ktorych w obowigzujgcych mpzp okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 578 oséb.
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3. Chionnos¢ obszaréw uzupetnienia zabudowy w ramach istniejagcej zabudowy:

Wyznaczono 416 obszaréw uzupetnienia zabudowy (OU2) 0 tacznej
powierzchni 5 280 176,59 m2.

Obszary niezabudowane stanowig odpowiednio:

- w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg jednorodzinng — 1 430 849,85 m?;
— w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg — 72 671,04 m?.

Uwzgledniajagc szacowany udziat powierzchni pod ustugi — 3 %, pod infrastrukture
i komunikacje — 5% oraz w strefie SJ pod tereny rekreacji indywidualnej — 67 % puste dziatki
umozliwiajgce realizacje zabudowy mieszkaniowej stanowig odpowiednio:

— w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa jednorodzinng: — 357 712,46 m?;
— w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg — 66 857,36 m>.

Powierzchnia sumy kondygnacji wszystkich budynkéw mozliwych do zrealizowania na
obszarach niezabudowanych wynosi odpowiednio:

— w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa jednorodzinna:
357 712,46 m? * 0,13 = 46 502,62 m?;

— w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa:
66 857,36 m? * 0,17 = 11 365,75 m?.

Powierzchnia sumy kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych mozliwych do
zrealizowania na obszarach niezabudowanych wynosi odpowiednio:

— w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa jednorodzinna:
46 502,62 m? * 77 % = 35 807,02 m?;

— w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa:
11 365,75 m? * 45 % = 5 114,59 m?2.

Przyjmuje sie, ze powierzchni uzytkowa budynkéw mieszkalnych stanowi 80 % powierzchni
sumy kondygnacji. Stgd mozliwa do realizacji powierzchnia uzytkowa budynkow
mieszkalnych wynosi odpowiednio:

— w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg jednorodzinna:
35 807,02 m? * 80% = 28 645,62 m?;

— w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa:
5 114,59 m? * 80% = 4 091,67 mZ.

Uwzgledniajgc projektowang powierzchnie uzytkowg zabudowy przypadajacg na jedng
osobe, w OUZ mozna zrealizowa¢ zabudowe mieszkaniowa dla liczby oséb odpowiednio:

— w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg jednorodzinng:
28 645,62 m? / 50 m? = 573 osoby;

— w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa:
4 091,67 m2/ 50 m? = 82 osoby.

Zatem tgczna chtonno$¢ OUZ w ramach istniejgcej zabudowy wynosi 573 + 82 = 655 osob.

4. Chtonnos¢ podsumowanie.
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Chtonnos¢ obszaréw, dla ktorych w  obowigzujgcych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkciji
mieszkaniowej wynosi 578 oso6b.

Chionnos¢ obszaréw uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy wnosi 655
0sOb.

tacznie chtonno$¢ obszarow wymienionych w Art. 13d. ust. 1. Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 578 + 655 = 1 233 osé6b

Zatem chtonnos¢ obszarow, dla ktérych w obowigzujgcych mpzp okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejgcej zabudowy, jest wieksza niz 70% zapotrzebowania na nowg zabudowe,
ktéra wynosi 882 * 70% = 617 oséb oraz przekracza 130 % zapotrzebowania na zabudowe
mieszkaniowa t.j. 882 osob * 130 % = 1 147 oséb.

1147 <1233

Stad w planie ogélnym gminy Wilga nie wyznacza sie stref planistycznych
umozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowej poza obszarami, dla ktérych,
w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz poza
obszarami uzupelnienia zabudowy w ramach istniejagcej zabudowy.
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