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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. 2024 poz. 572), w zwigzku z art. 64 ust. 1b i 4, a takze art. 66 i art.
68 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na ¢rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm., zwanej dalej “ustawg 00s”), a takze § 3 ust.
2 pkt 2 w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt. 88 lit. ¢ rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na érodowisko (Dz.U.
z 2019r., poz. 1839.), po zapoznaniu sie z opiniami Pafstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Garwolinie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
z wnioskiem Pana Alexa Luka w sprawie wydania decyzji o rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia polegajacego  na  ,BUDOWA  BUDYNKU  LETNISKOWEGO
JEDNORODZINNEGO WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA (ZEWNETRZNA INSTALACIA

ELEKTRYCZNA)” zlokalizowanego na dziatce o nr. ew. 1090 obreb Nowy Zabieniec, Gmina
Wilga.

postanawiam

l.  natozyé¢ obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia pod nazwa ,BUDOWA BUDYNKU LETNISKOWEGO JEDNORODZINNEGO
WRAZ Z INFRASTRUKTUR TOWARZYSZACA” na dziafce o nr. ew. 1090 obreb Nowy
Zabieniec, gmina Wilga

Il. ustali¢ zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko (zwanego dale]
raportem o00$), ktéry powinien byé zgodny z art. 66 ustawy “oos”, ze szczegblnym
uwzglednieniem wptywu przedsiewziecia na $rodowisko przyrodnicze w kontekscie
zakazéw obowiazujacych w Nadwiélariskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, oraz

wplywu planowanego przedsiewzigcia na przyrode i krajobraz obszaru chronionego
krajobrazu w tym nalezy uwzglednic:

1. opis planowanego przedsiewziecia obejmujacy warunki uzytkowania terenu
w fazie realizacji i eksploatacji;

2. opis elementéw $rodowiska przyrodniczego terenu inwestycji | korytarzy
ekologicznych (w tym roéwniez lokalnych) w granicach obszaru objetego
oddziatywaniem inwestycji, w tym elementéw Srodowiska objgtych ochrong
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r.
poz. 13, zwanej dalej ,uoop”), sporzadzony w oparciu o wyniki inwentaryzacji
przyrodniczej, przez ktérg rozumie sie zbior badan terenowych (ogledzin)
przeprowadzonych na potrzeby scharakteryzowania elementéw Srodowiska
przyrodniczego wraz z opisem zastosowanej metodyki.



3. Dopuszcza sig wykorzystanie innych danych, na podstawie ktérych wykonany
zostanie opis elementdéw przyrodniczych, pod warunkiem spetnienia przestanek
dedykowanych badaniom inwentaryzacyjnym, tj. danych posiadajacych walor
danych naukowych (np. inwentaryzacja terenu na potrzeby innej inwestycji na tym
terenie albo wczedniejszej inwentaryzacji, nie starsze niz 3 lata). Innymi stowy, jesli
dla danego terenu sg aktualne dane przyrodnicze, np. inny podmiot prowadzit
obserwacje na tym terenie i mozliwy jest szczegStowy opis przyrodniczy dla obszaru
objgtego inwestycja, to w takim przypadku nie ma koniecznosci prowadzenia
inwentaryzacji.  Konieczno$¢ taka istnieje  natomiast, jeéli nie ma
dokumentu/opracowania, na podstawie ktdrego mozina dokonaé szczegbtowego
opisu elementdw przyrodniczych do dokonania oceny oddziatywania na érodowisko.
W przypadku wykorzystania tzw. innych danych, nalezy takie przedstawié
zastosowang metodyke prowadzenia badar;

4. opisu krajobrazu, w ktérym dane przedsiewziecie ma byé zlokalizowane oraz
doktadng analizg wptywu inwestycji na krajobraz. Nalezy okresli¢ strefy
potencjalnego znaczacego oddziatywania wizualnego planowanego przedsiewziecia.
Opis krajobrazu powinien zawiera¢ wskazanie ciggdw i punktéw widokowych w
catym obszarze potencjalnego oddziatywania przedsiewziecia, dokonanie oceny
jakosci wizualnej panoram z punktéw widokowych i ich wrazliwosci na zmiany po
realizacji przedsiewziecia, okreslenie strefy potencjalnego znaczacego oddziatywania
wizualnego;

5. informacje na temat powigzaf z innymi przedsiewzieciami, w szczegélnosci
kumulowania sig oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych, zrealizowanych lub
planowanych, dla ktérych wydano decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
znajdujacych sig na terenie, na ktérym planuje sig realizacje przedsiewziecia oraz w
obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania mieszczg sie w
obszarze oddzialywania pianowanego przedsiewzigcia - w zakresie, w jakim ich
oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywad z planowanym
przedsiewzieciem;

6. analize mozliwosci realizacji inwestycji w aspekcie obostrzen (zakazéw) obowiazujgcych
na terenie Nadwislariskim Obszarze Chronionego Krajobrazu;

7. wptywu planowanej inwestycji na cele ochrony obszaréw chronionych z mocy ustawy
o ochronie przyrody, w tym w szczegdlnosci na Nadwislariski Obszar Chronionego
Krajobrazu;

8. wplyw inwestycji na tereny lesne wystepujace na sasiednich dziatkach;

9. opis przewidywanych dziatan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacjg przyrodnicza negatywnych oddzialywarn na $rodowisko przyrodnicze,
w szczegolnosci na Nadwislariski Obszar Chronionego Krajobrazu i ciagtosé korytarzy
ekologicznych wraz z oceng ich skutecznosci;

10. przedstawienia zagadniert w formie kartograficznej i graficznej, w skali umozliwiajacej
analize przedstawionych w raporcie zagadnien.

UZASADNIENIE

Do Wodjta Gminy Wilga wptynat wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,BUDOWA BUDYNKU LETNISKOWEGO

Lol e
E




JEDNORODZINNEGO WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA” ztozony w dniu 18.11.2025r.
przez Pana Alexa Luka ul. Kopciuszka 2, 96-321 Zareby.

Zawiadomieniem z dnia 05.12.2025r. strony postepowania zostaty poinformowane
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie. Nastgpnie
na podstawie art.64 ustawy ,o008” organ prowadzacy postepowanie pismami z dnia
29.12.2025r wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panistwowego Inspektora Sanitarnego w Garwolinie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Warszawie Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o wydanie opinii czy zachodzi
koniecznosé przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i ewentualnego zakresu
raportu planowanego przedsiewziecia.

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny opinia Nr ZNS.9027.4.28.2025 z dnia
09.01.2026r. stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie pismem znak WW.ZZ5.4130.1.1.2026.MSP z dnia
15.01.2026 r. wezwat Wojta Gminy Wilga o ponowne przeanalizowanie przyjetej kwalifikacji
przedsiewziecia. Przy przyjeciu kwalifikacji na podstawie §3 ust. 1 pkt 88 lit ¢ ww.
rozporzadzenia organem wiasciwym na podstawie art. 75 ust 1 pkt 1 lit d ustawy 005
do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska.

W zwigzku z powyiszym Dyrektor Zarzadu Zlewni poinformowat o niemozliwosci
zajecia stanowiska i wydania opinii co do braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko.

Pismem z dnia 15.01.2025 r. znak WOO0S-1.4220.34.2026.AK Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie poinformowat, ze z uwagi na konieczno$¢ szczegotowej
analizy przedtozonej dokumentacii, wydania opinii, co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko ww. przedsiewzigcia nie jest moiliwe w terminie okreslonym
w art. 64 ust. 4 ustawy 0o$ i nastapi do dnia 21.04.2026 r. Pismem z dnia 19.02.2026 r. znak
WO0O0S-1.4220.34.2026.AK.2 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnit,
ze istnieje koniecznoséé przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz wskazat
zakres raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko ze szczegéinym uwzglednieniem
wplywu przedsigwziecia na srodowisko przyrodnicze w kontekscie zakazdw obowigzujacych
w Nadwislariskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, ktéry zostat wskazany powyzej.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujgcym aktem prawnym jest Uchwata Nr 141/23
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie Nadwislariskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu {Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 8531, zwana dalej ,uchwata”}.

Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar Dolina Srodkowej Wisty
PLB140004 oddalony o okoto 4,4 km od przedmiotowej inwestycji. Inwestycja znajduje sig w
granicach korytarza ekologicznego gtéwnego Dolina Dolnego Bugu-Dolina Dolnego Wieprza



GKPN-C7. Przebieg korytarzy ekologicznych ustalono na podstawie strony internetowej
https://mapa.korytarze.pl/. Zgodnie z KIP planowana inwestycja polega na budowie budynku

letniskowego jednorodzinnego o powierzchni zabudowy ok. 130 m 2, na dziatce nr ew. 1090,
obreb Nowy Zabieniec, potozonej w miejscowosci Nowy Zabieniec, gmina Wilga, powiat
garwolinski. Powierzchnia ww. dziatki wynosi 1540 m 2. Teren inwestycji w catosci pokryty jest
zwartym zadrzewieniem i wymaga zgody na wylesienie zgodnie z 53 ust. 1 pkt 88c
rozporzadzenia RM. Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 1 uchwaty, na terenie obszaru chronionego
krajobrazu obowigzuje m.in. zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy oos. Zgodnie z art. 24 ust. 2 uoop, powyzszy
zakaz nie dotyczy wykonywania zadar na rzecz obronnosci kraju i bezpieczeristwa parstwa,
prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatari zwigzanych z bezpieczeristwem powszechnym,
realizacji inwestycji celu publicznego oraz wykonywania zadan wynikajgcych z planu ochrony,
zadan ochronnych lub planu zadan ochronnych. Przedmiotowa inwestycja nie nosi cech
zadnego z powyzszych, w zwigzku z czym art. 24 ust. 2 uoop nie znajduje zastosowania.
Zgodnie z art. 24 ust. 3 uoop, powyzszy zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania
na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu
parku krajobrazowego. Zatem dla przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, zaplanowanych do realizacji w obszarze chronionego krajobrazu, obligatoryjnie
nalezy przeprowadzi¢ ocene oddziatywania na Srodowisko. Bioragc powyzisze pod uwage,
w raporcie 00$ nalezy przeanalizowa¢ wptyw planowanej inwestycji na $rodowisko
przyrodnicze w kontekscie zakazow obowigzujacych w Nadwislariskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Majac powyisze na uwadze nalezy zastosowal zasade przezornosci, ktdra
w przypadku, gdy nie ma pewnosci co do braku wystgpienia znaczaco negatywnego
odziatywania nakazuje przyja¢ zatoienie, ze moze ono wystgpi¢. Analizujac wskazane
zagadnienia oraz jednoczesnie uwzgledniajac taczne uwarunkowania, o ktérych mowa w art.
63 ust. 1 00§, nalezy stwierdzic, ze w przedmiotowej sprawie zachodza przestanki kwalifikujgce
inwestycje do przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko. Biorac
powyisze pod uwage, w raporcie 00s nalezy przeanalizowad wptyw planowanej inwestycji na
$rodowisko przyrodnicze z uwzglednieniem wptywu w fazie realizacji oraz funkcjonowania
inwestycji na lokalne szlaki migracji zwierzat i zaproponowa¢ dziatania minimalizujace oraz
rozwigzania inwestycyjne, dzieki ktorym realizacja przedsiewziecia nie bedzie negatywnie
wpftywata na srodowisko przyrodnicze.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie stuzy zazalenie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
za posrednictwem Wéjta Gminy w Wildze w terminie 7 dni od dnia doreczenia postanowienia.



W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania do Wéjta Gminy Wilga. Z dniem doreczenia organowi o$wiadczenia
o0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienie odwotania.

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca;
2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 Kpa;
3. ala

Do wiadomosci: )
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie;
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Garwolinie.

Sporzadzita:
Edyta Parol
Tel. 25 629 93 38



